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Ewald Kalt Baufachmann 

Christian Müller Bauverwalter-Stv. 
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Quaresima Architekten AG, 4334 Sisseln 

 

Antonio Quaresima Projektleitung 

 

 

 

 

Kostenvoranschlag, Zusammenfassung 

Stand 29.4.2019 

 

1  Vorbereitung    108‘800.- 

2  Gebäude    1‘340‘700.- 

4  Umgebung    231‘500.- 

5  Nebenkosten    110‘500.- 

9  Ausstattung    8‘500.- 

Total Kostenvoranschlag inkl. MwSt.  1‘800‘000.- 

BKP 1 bis 5, Erstellungskosten 

 

 

Kostengenauigkeit: +/- 10% 

 

Index: Zürcher Baukostenindex, Stand 1. April 2019 

 

  



Aktennotiz Autor: AQ

Objekt: Umbau  / Sanierung Alter Pfarrhof, Hauptstrasse, 5075 Sulz

Datum: 29.04.2019

Beteiligte: Hr. Antonio Quaresima Architekt

Thema Renditeberechnungen

Entscheide

1. Wohnungsfächen (Nettowohnfläche)

Nettowohnflächen

Technikraum  EG 10.47 m2

Whg 01  EG 55.20 m2

Whg 02  EG 73.84 m2

Whg 03  OG 71.44 m2

Whg 04  OG 80.70 m2

Whg 05  DG 134.03 m2

Abzüglich Fläche unter 1.50 m -12.90 m2

Nettowohnfläche Total 412.78 m2

2. Mietkosten pro Jahr (190.-/m2 ( 3. Quartalzahl 2018 lt. Wüest + Partner))

Whg 01  EG 55.20 x 190.- Fr. 10'488.00

Whg 02  EG 73.84 x 190.- Fr. 14'029.60

Whg 03  OG 71.44 x 190 Fr. 13'573.60

Whg 04  OG 80.70 x 190 Fr. 15'333.00

Whg 05  DG 121.13 x 190.- Fr. 23'014.70

Total Mietkosten pro Jahr Fr. 76'438.90

5 PP Ged. 5 x 100.- x 12 Fr. 6'000.00

Total Mietkosten pro Jahr Fr. 82'438.90

Mietkosten pro Monat (Whg)

Whg 01  EG Fr. 874.00

Whg 02  EG Fr. 1'169.13

Whg 03  OG Fr. 1'131.13

Whg 04  OG Fr. 1'277.75

Whg 05  DG Fr. 1'917.89

Total Mietkosten pro Monat (Whg) Fr. 6'369.91



Umbau Alter Pfarrhof, Hauptstrasse 80, 5085 Sulz

Rendite

Landanteil (L) 835 m2 x 220.- 183'700

Kostenvoranschlag (I) Stand 29.04.2019 1'800'000

Gesamtinvestition (Gi) 1'983'700

Mietzins

Nutzung Nettofläche Miete/m2xJ Miete/Monat Miete/Jahr

EG Wohnung 01, "Loft" 55.2 190.00 875.00 10'488.00

Wohnung 02, 3-Zimmer 73.8 190.00 1'170.00 14'030.00

OG Wohnung 03, "Loft" 71.4 190.00 1'130.00 13'574.00

Wohnung 04, 3-Zimmer 80.7 190.00 1'275.00 15'333.00

DG Wohnung 05, 4 1/2 Zimmer 121.1 190.00 1'920.00 23'015.00

Total Wohnungen 402.3 190.00 6'370.00 76'440.00

Parkplätze, gedeckt 5 Parkplätze à 100.00 6'000.00

Total Mietertrag (M) 82'440.00

Bruttorendite (82'440 : 1'983'700) 4.2%

Aufwand 3.0%

Nettorendite 1.2%

Aufwand, detaillierte Aufstellung Zahlen gerundet

- Unterhalt und Betrieb

VZ 
1)

Kennwert: 25.- pro m2 Wohnfläche m2 413 x 25.00 10'330.00

- Rückstellungen für grosszyklischen Unterhalt

VZ Investition (I) über 80 Jahre CHF 1'800'000 / 80 22'500.00

- Kapitalzins

FV 
2)

1% der Investition (I) 
3)

CHF 1'800'000 x 1% 18'000.00

- Leerstandsrisiko

VZ Kennwert: 3% vom Mietertrag (M) CHF 82'440 x 3% 2'470.00

- Verwaltungskosten:

VZ Kennwert: 5% vom Mietertrag (M) CHF 82'440 x 5% 4'120.00

Reserve, frei verfügbar 2'090.00

Total Aufwand 3% 59'510.00

1) VZ: Vermögenszentrum

 vz news, Februar 2012, Ein Mehrfamilienhaus als Altersvorsorge?
2)

FV: Finanzverwaltung
3)

Landanteil = Eigenkapital

Bauverwaltung, 3.5.2019, ergänzt 8.6.2019 Mü
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QUARESIMA ARCHITEKTEN AG   |   Unterdorfstrasse 1   |   4334 Sisseln   |   Tel. 062 873 55 22

GRUNDRISS ERDGESCHOSS
MST. 1:50

"ALTER PFARRHOF" 5085 SULZ

GRUNDRISS UNTERGESCHOSS
MST. 1:50








