: Der Gemeinderat der Stadt Laufenburg erlasst fiir den Gestaltungsplan Ar. 6 At 10 At 15
Gemeinde Laufenburg Kanton Aargau Hinterer Wasen - Grabengarten in Ergénzung zur aligemeinen Feld B 1 Das braun schraffierte Feld B dient als Gartenareal und Erholungsraum. Beschosshihe Gewerblich genutzte Erdgeschosse dirfen eine Geschosshéhe Umgebungsgestaitung 1 Neben der Schaffung von Grinflachen ist auf eine zweckmassige Bepflanzung
Nutzungsplanung (Bauzonenplan, Kulturlandplan, Bau- und Nutzungsordnung) Der Bereich zwischen den Mauern des neuzeitlichen Grabens kann auch als von 4.50 m aufweisen. und Kinderspielpdtze  zu achten.
Baudepartement Kanton Aargau nachstehende Sondernutzungsvorschriften. Fahrerschliessung genutzt werden. 2Die Gestaltung der Umgebung ist von einer Fachperson zu leiten.
Sondernutzungsplanung Abtellung Raumentwickiling 2Einzelne, eingeschossige Kleinbauten in Leichtkonsiruktion mit einer Ar. 11 aDie Ermittlung des Fldchenbedarfs i die Kinderspielplatze richten sich nach
Gestaltungsplan Hinterer Wasen - Grabengaérten Grundiiéche von maximal 15 m2 sowie das Aufstellen von Skulpturen kénnen Erschiessung Die Erschlissung der unteritischen Sammelgarage hat im gelb eingeférbten der Bauordnung. Fr die Wohnflachen sind in Absprache it der Bauvenwaltung
( fﬂ'm deru ngen 2002) At 1 bewilligt werden, Baufeld zu erfolgen. Zu diesem Zweck sind hochstens zwei Durchbriiche durch die entsprechenden Spielplatzflachen zu bestimmen. Sofern die Kinderspielplétze
Zweck 1 Das Gebiet der Spezialzone Hinterer Wasen-Grabengarien erstreckt sich 3 Als Fundationssicherung der Stadtmauer ist unmittelbar vor der mittelalterlichen die dussere Grabenmauer von maximal 5 m Breite mdglich. Die Ausgestaltung aus architektonischen bzw. sicherheitstechnischen Griinden nicht erstellt werden
gemass § 21 BauG (ber einen Teil der im 13. Jahrhundert befestigten Stadterweiterung Wa- Stadtmauer ein Gelandestreifen von ca. 1.5 m Breite bis auf die urspringliche der Zufahrt, bzw. der Zufahrtsrampe richtet sich nach den VSS-Normen, kdnnen, ist der Stadt eine Ersatzabgabe zu enirichien.
senvorstadt mit Stadtmauer und Schwertlisturm und die im 16, bis friihen Gelandehohe mit standfestem Material wieder anzuschiiiten und zu begrinen, 2Die zu erstellende Fusswegverbindung von der Baslerstrasse langs der inneren
Situations p lan 1: 500/ Sondern utzun gsvo rschriften 18. Jahrhundert angelegten Befestigungswerke in den davor liegenden Grabengarien. « Im mittelalterlichen und neuzeitlichen Stadtgraben kdnnen Teile davon Grabenmauer und von der Erschliessungsstrasse Schimelrych zur bestehenden At 16
2|m Gestallungsplan Hinterer Wasen-Grabengérten soll dieses Gebiet hochstens bis zur urspranglichen Grabensohle abgetieft werden. Werden Teile Stadtmauerofinung (Parzellen Nr. 45 und Nr. 535) in die Wasenvorstadt ist dffentiich Fachiiche Begletung  Die fachliche Begleitung der Planungs- und Ausfiinrungsarbeiten erfolgt durch
stadtebaulich erganzt und erneuert werden. abgetieft, missen die Grabenmauerm und Bdschungen fachgerecht und wird als Dienstbarkeit im Grundbuch eingetragen. Erstellung, Unterhalt und die Fachkommission "Stadtgestaltung’ in Zusammenarbeit mit der kantonale
B P gt e Y S gesichert und unterhallen werden, Nutzung werden zwischen Stadt und Eigentlimer vertraglich geregett. Denkmalpflege. Dies gilt ebentalls bei der definitiven Ausarbeitung der Zufahrt
L ?J& o S TN At 2 s Baugesuche im Bereich Grabengérten dirfen nur gestiitzt auf einen Hinterer Wasen und der Weiterbearbeitung des Verkehrskonzeptes.
TR e .ﬁ*‘i DR N Bestandtelle 1 Grundlage des Gestaltungsplanes bilden die aus dem "ideenwettbewerb® Umgebungsgestaltungsplan erteilt werden. In diesam sind insbesondere Art. 12
'sf’, e vom 9. Februar 1996 gewonnenen Erkenntnisse sowie die anschliessenden beabsichtigte Gelandeveranderungen, die Fusswegfihrung und Fahrerschliessung Parkderung 1Die genaue Zahl der Abstellpltze ist grundsatzlich nach der VSS-Norm SN 640 290 At 17
NP " £ Studien der Architekiurblros Bob Gysin + Partner, Prof. Dr Marsch, Dibendorf sowie die Oberflachenmaterialien und die geplante Begriinung darzustellen ‘Parkieren, Grenzbedarf, reduzierter Bedarf, Angebot' festzulegen. Dabei findet bei Inkrafireten Der Gestaltungsplan mit den Sondemutzungsvorschriften tritt nach der Genehmigung
& *{ff . (Gebiet Hinterer Wasen) und des Architekturbiiros Anton Giess, Rheinfelden in und Angaben 2u aliféligen Rekonstruktionen von Teilen der Befestigungsanlagen den Wohnflachen keine Reduktion statt. Bei den Ubrigen Nuizflachen ist die Anzahl durch den Regierungsrat in Kraft. Die Ab&nderung dieser Sondemutzungsplanung bedarf
& Qﬁ*" “ Zusammenarbeit mit der kantonalen Denkmalpflege, Aarau (Gebiet Grabengarten). und zur Etappierung zu machen, der Parkplatze fur Personal und Besucher um einen Drittel gegeniiber des des gleichen Verfahrens wie deren Erlass.
Y / Q}J‘; : 2 Der Gestaltungsplan bestent aus: aBel allen Grabarbeiten muss auf die Reste der ehemaligen Befestigungsanlagen Grenzbedarfs zu verkleinemn.
o &/ . S~ 13 - Situationsplan 1:500 Riicksicht genommen werden. Freigelegte Teile der Befestigungsaniagen sind 2Die unterirdische Sammelgarage ist im dunkelblau umrahmten Baufeld zu erstellen,
Kartendaten: PK25, © 1998 Bundesamt fir - Sondernutzungsvorschrifien fachgerecht zu erhalten, In der vorgesehenen Sammelgarage sind im Endausbau mindestens 15 Parkplétze
2u erstellen, wovon 7 Parkplétze an Bewohner der Altstadt vermietet werden kénnen,
At 3 At 7 sofern die finanzielle Beteiligung durch die Stadt Laufenburg oder durch Dritte
Mitwirkungsauflage vom 5. August 2002 bis 3. September 2002 Perimeter Der Gestaltungsplan umfasst das im Plan bezeichnete Gebiet. Baufeld C 11m griin schraffierten Baufeld C sind eingeschossige Gewerbebauten in fransparenter sichergestellt wird.
Mitwirkungsbericht vom Keine Mitwirkungsantrage eingegangen Leichtkonstruktion (Glasbauten) erlaubt. 2 Die oberirdischen Abstellplatze sind im hellblau eingefarbten Baufeld zu erstellen.
Vorprafungsbericht vom 7 Juni 2002 N A, 4. _ _ | 2Die Glashqutm_sjnd at_Jf Einzelfundamente abgestutzt und drfen Ober _den ausseren
Steriiihe Aifas vom & Auousl 9605 ki 5 Badiarliter 5703 Verhaltnis zur Soweit der Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt, geften die Bauord- Grqbenbe_fesch hinaus bis an deq Rand des mlt"teialtsm!:hen E‘:_iraben; EFI’IE’.?‘ITEE werden, Art._ 13 _
g oo ' S e Grundorgnung nung und der Bauzonenplan. 3Die maximale Geschosshahe wird auf 323 m (. M. , die maximale Firsthdhe Schitzens- und ehali- 1 Dig kilnftige Nutzung der erhaltenswerien Bauten entlang der denkmalgeschitzten
Beschlossen vom Gemeinderat am 9. September 2002 auf 326.5 m (. M, festgelegt. tenswerte Bauten Stadtmauer (Nm. 52, 53, 54, 55, 549), des ehemaligen Grundbuchamtes (Nm. 58, 59)
Der Gemeindeammann Der Gemeindeschfeiber " At 5 4 Der Grenzabstand zur Parzelle Nr. 42 wird auf 4 m festgelegt. Dies entspricht und des Waschhauses (Nr. 60) werden im Rahmen einer separaten Nutzungs- und
i~ L1 ./ Q Baufekd A 1Im grin eingefarbten Baufeld A sind Wohn- und Gewerebauten erlaub. dem gesetzlichen Abstand bei einer Fassadenlange von 6 m. Eine Anderung der Sanierungsstudie festgelegt.
s e Laden, Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe sind grundsatzlich nur im ‘ Fassadenlange eines spateren Projektes bedingt automatisch die Anpassung 2Als Grundlage fiir deren Gestaltung gelten die in Zusammenarbeit mit der
i Genehmigung durch den Regierungs’r'éaf Erdgeschoss vorzusehen. Obergeschosse sollen hauptséchlich dem Wohnen dienen. des Grenzabstandes gemass den Vorschriften der Bauordnung kantonalen Denkmalpflege erarbeiteten Empfehiungen des Architekturbiiros
Genehmigung  Aarau, den 2o0. NMevermbes Zoo?2 2 Die maximale Gebaudehthe betragt 329 m 0. M. . (Abstandsbestimmungen W- und WG-Zonen), Der Grenzabstand kann durch Bob Gysin + Pariner, Prof. Dr. Mérsch, Diibendorf.
1 Das Erstellen einer teilweise berdeckten Dachtarrasse ist erlaubt, ginen Dienstbarkeitsvertrag bis auf 2 m reduziert werden,
Der Sta‘atsa_‘ér h:?'f:er: Die Bemessung der tiberdeckien Fléche richtet sich nach § 16a ABauV., Att. 14
/  — + Vordécher und Gesimse sind als Abschluss Uber dem Erdgeschoss auf der Ar. 8 Archaologie Im Gebiet des Gestaltungsplanes sind Erdbewegungsarbeiten und Bodeneingriffe
Plan-Nr. Status " ganzen Fassadenlange erlaubt. Bauleld D Die architektonische Ausfihrung und Gestaltung sowie die Erschliessung wie Z.B. Planierung, Bauaushub, Strassenbau, Leitungs- und Kanalisationsgraben
Ll - — B VsyS . VAN s Der Grenzabstand zur Parzelle Nr, 499 wird auf 6.5 m festgelegt. Dies entspricht des orange schaffierten Baufeldes D sollim Rahmen von separaten Studien sowie Unterkellerung, Auskerung, grossere Umbauten (Fassadenrenovation)
Aufirag-Nr. 10.01.087 IR 3 e NG 4 | m dem gesetzlichen Abstand bei einer Fassadenlange von 11.5m. nach Vorliegen des definitiven Bauprojektes der Kantonsstrasse K130/ J7 oder Abbruch von Altstacithausem spétestens wahrend dem Baubewilligungsverfahren
Projeki R o e PARTNE R+ Eing Anderung der Fassadenlénge eines spéteren Projekles bedingt festgelegt werden. der Kantonsarchaologie zu melden. Damit wird erméglicht, dass in gegenseitiger
Bearbelting | HK Aprii 2002 G e oo e automatisch die Anpassung des Grenzabstandes geméss den Vorschiften Absprache archéologische Untersuchungen (Ausgrabungen, Bauuntersuchungen)
Planerstellung | HK April 2002 & FON 042 / 867 80 80 der Bauordnung (Abstandsbestimmungen W- und WG-Zonen). At 9 Vorgenomimen werden kbnnen,
Anderung 1_ - P BafedE Die architektonische Ausfilhrung und Gestaltung des blau schraffierien
IRCHPLATZ 2 43710 RHEIMFELDEM 4 : :
Anderung 2 PO 061 /835 9680 Baufelqes E soll im Rahmen einer separaten Studie festgelegt werden.
Plotdatum HK 16.September 2002 i OB Zulassig ist eine maximale Firsthdhe von 322 m 0. M. .
Projekt-Info Planung/l10_snp_Grabengarten.dwg IS0 9001 ZERTIFIKAT REG.-MNE. B3394/4
Plot-Info Plotstiltabelle; 110_snp_Grabengarten
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