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Gesamtrevision der Bau- und Nutzungsordnung

BNOair Laufenburg BNOauir Sulz BNOneu Erlduterungen

1 Geltungsbereich, ilibergeordnetes Recht

§1 §1 81

Geltungsbereich Geltungsbereich Geltungsbereich Angleichung an die M-BNO
1 Bau- und Nutzungsordnung (BNO) bein- 1 Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) be- 1 Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO)

haltet das kommunale Raumplanungs-,
Umweltschutz- und Baurecht.

Ihre Vorschriften finden Anwendung auf
alle Bauten und Anlagen, deren Nutzung
sowie den Schutz des Bodens.

Die BNO gilt fur das gesamte Gemeinde-
gebiet.

Der Bauzonenplan im Massstab 1:2000,

resp. im Massstab 1:1000 (Ausschnitt "Alt-

stadt") und der Kulturlandplan im Mass-
stab 1:5000 sind integrierende Bestand-
teile dieser BNO. Sie kénnen bei der Ge-
meindeverwaltung eingesehen werden.
Allféllige Reproduktionen dienen lediglich
der Orientierung und sind nicht rechtsver-
bindlich.

inhaltet das kommunale Raumplanungs-,
Umweltschutz- und Baurecht.

Ihre Vorschriften finden Anwendung auf
alle Bauten und Anlagen, deren Nutzung
sowie den Schutz des Bodens.

Die BNO gilt fur das gesamte Gemeinde-
gebiet.
Der Bauzonenplan im Massstab 1:2'500

und der Kulturlandplan im Massstab
1:5'000 sind integrierende Bestandteile

dieser BNO. Sie kdnnen bei der Gemeinde-

verwaltung eingesehen werden. Allfallige
Reproduktionen in kleinerem Massstab
dienen lediglich der Orientierung und sind
nicht rechtsverbindlich.

umfasst das kommunale Raumplanungs-,
Umwelt- und Baurecht.

Ihre Vorschriften finden Anwendung auf
alle Bauten und Anlagen, deren Nutzung
sowie den Schutz des Bodens.

Die BNO gilt fir das gesamte Gemeinde-
gebiet.

Der Bauzonenplan im Massstab 1:2'500,
der Kulturlandplan im Massstab 1:5'000
sowie die Spezialplane Hochwassergefah-
renzonen (1:5'000) und Energieanschluss
(1:2'000) sind integrierende Bestandteile
dieser BNO. Sie kdnnen bei der Gemein-
deStadtverwaltung eingesehen werden.
Allféllige Reproduktionen in kleinerem
Massstab dienen lediglich der Orientie-
rung und sind nicht rechtsverbindlich.

ergdnzen Spezialplan Energieanschluss (An-
schlussverpflichtung)
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§2 §2 §2

Ubergeordnetes Recht Ubergeordnetes Recht Ubergeordnetes Recht

1 Die einschlagigen Vorschriften des eidge- 1 Die einschlagigen Vorschriften des eidge- 1 Die einschlagigen Vorschriften des eidge- Ergdnzung gemdss M-BNO
nossischen und kantonalen Rechts bleiben nossischen und kantonalen Rechts bleiben nossischen und kantonalen Rechts sowie
vorbehalten. vorbehalten. hierzu ergangene Entscheide bleiben vor-

2 Die wichtigsten Bestimmungen des (ber- 2 Die wichtigsten Bestimmungen des iiber- behalten. _ '
geordneten Rechts finden sich im kanto- geordneten Rechts finden sich im kanto- 2 Die-wichtigsten Bestimmungen-des iber-  ADSOZ 2 ”’?ht aufnehmen, Anweisung petref—
nalen Gesetz Uber Raumplanung, Umwelt- nalen Handbuch zum Bau- und Nutzungs- geordneten Rechts finden sichimkante-  JeNd BNR Sf”d vera/tef, H””OUQ/ Verwe/s auf
schutz und Bauwesen (Baugesetz, BauG) recht (BNR). naten-Gesetz-tberRaumplanungYm- unverb/n‘('j//c'th Arbeitsinstrument ”’Ch.t
und der kantonalen Verordnung zum Bau- weltsehutzurd-Bauwesen{Baugesetz zweckmdssig, Ubergeordnetes Recht wird
gesetz (ABauV). Einen Uberblick tiber die BauG)lund-derkantonalenVerordnung nicht nur im BNR abgehandelt.
wichtigsten Bestimmungen des (berge- zur-Baugesetz{ABauV—Einen-Uberblick
ordneten Rechts gibt das kantonale Hand- Chesdiodeageen Deediap apeme s des
buch zum Bau- und Nutzungsrecht (BNR). Chesmpordinesepn Sockie sl clie conpa

nale-Handbuchzum-Bav—und-Nuizungs—
recht{BNR}
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2 Raumplanung
§3 Neuer Paragraf gemdss M-BNO.
Planungsgrundsdtze

1 Die Bau- und Nutzungsordnung dient der
Verwirklichung der Planungsgrundsatze
hinsichtlich der angestrebten raumlichen
Ordnung und Abstimmung. Das behor-
denverbindliche Entwicklungskonzept so-
wie die nachfolgenden Planungsgrund-
satze bilden zudem den Beurteilungs-
massstab flr raumwirksame Tatigkeiten.

2 Der Siedlungsausbau und die Siedlungs-
verdichtung haben in den nachgeordne-
ten Planungs- und Bewilligungsverfahren
besondere Rechnung zu tragen hinsicht-
lich:

a) der qualitatsvollen Quartierstrukturen;
b) der Aufwertung von Aussenrdumen;

c) der Abstimmung unterschiedlicher
Nutzungen in Mischzonen.

3 Uberbauungen sind sorgfiltig zu gestal-
ten und zu strukturieren.

4 Die Strassenraume sind attraktiv, bedirf-
nisgerecht und vielfaltig nutzbar zu ge-
stalten.

5 Die Landschaft ist in ihrer Eigenheit zu er-
halten und aufzuwerten. Die Naherho-
lungsrdume sowie deren umweltscho-
nende Erreichbarkeit sind zu fordern.

6 Eine ausreichende Verkehrsqualitat und
die Verkehrssicherheit sind zu schaffen
und zu erhalten. Der Ausbau des 6ffentli-
chen Verkehrs sowie die Rad- und Fuss-
wegverbindungen sind zu fordern.

Die Planungsgrundsdtze werden in Anleh-
nung an die M-BNO eingeftihrt. In Abwei-
chung zur M-BNO wir das Entwicklungskon-
zept verankert.

Mit den Planungsgrundsdtzen gibt die Stadt
die Ziele bekannt, die im Planungs- und Bewil-
ligungsverfahren gelten sollen. Sie férdern
das gemeinsame Verstdndnis und erleichtern
die Auslegung der (brigen Vorschriften.

Diese Ziel- und Zwecknormen sind unmittel-
bar anwendbar und vom Stadtrat bei der
Auslibung seines Ermessens stets zu beach-
ten.

Die Planungsgrundsdtze des (ibergeordneten
Rechts (z.B. Art. 1 und 3 des Raumplanungs-
gesetzes, RPG; §§ 40 und 46 des Baugeset-
zes, BauG) sollen dabei nicht wiederholt wer-
den.
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7

Verdichtetes Bauen ist an Standorten mit
gutem offentlichen Verkehrsanschluss zu
fordern.

Auch fur Bauten in Arbeitszonen gilt der
Grundsatz der Innenentwicklung und das
Ziel einer hohen Arbeitsplatzintensitat.

Gesamtrevision der Bau- und Nutzungsordnung

Erléiuterungen

§3
Verdichtung und Siedlungserneuerung

Der Gemeinderat kann in Zusammenarbeit
mit den Grundeigentiimern und unter Bei-
zung von Fachleuten rechtzeitig ein Konzept
zur Verdichtung und Erneuerung unternutz-
ter, bzw. sanierungsbedurftiger Gebiete er-
stellen.

§3
Verdichtung und Siedlungserneuerung

Der Gemeinderat kann in Zusammenarbeit
mit den Grundeigentimern und unter Beizug
von Fachleuten rechtzeitig einen Richtplan /
ein Konzept zur Verdichtung und Erneuerung
unternutzter bzw. sanierungsbeddrftiger Ge-
biete erstellen.

53

‘ Y
DerGomel e .

Der Paragraf wird nicht mehr benétigt.

Der Kanton fordert neu ein Handlungspro-
gramm Innenentwicklung, tiber welches dar-
gelegt wird, wie in Laufenburg der gesetzlich
geforderte und richtplanerisch konkretisierte
Innenentwicklungspfad bis 2040 értlich konk-
ret gewdhrleistet werden kann.

§4
Sondernutzungsplanung

Die im Bauzonenplan speziell bezeichneten
Flachen (2. Etappe) durfen nur erschlossen
und Uberbaut werden, wenn ein rechtskrafti-
ger Erschliessungs- oder Gestaltungsplan vor-
liegt.

§4

Gestaltungsplanpflicht

1

Die im Bauzonenplan schwarz bandierten
seozielbbeseiehaoies Flachen S-mapad
dirfen nur erschlossen und Uberbaut
werden, wenn ein rechtskraftiger &+
sehtiessungs—eder Gestaltungsplan vor-
liegt.

Innerhalb eines Perimeters mit Gestal-
tungsplanpflicht muss dem Gestaltungs-
plan ein Richtprojekt zugrunde gelegt
werden, aus dem sich eine besonders
hohe architektonische und stadtebauli-
che Qualitat ergibt. Der Stadtrat kann ver-
langen, dass dazu ein qualitatsforderndes
Verfahren (insbesondere Wettbewerb
oder Studienauftrag) unter Einbezug der
Stadt durchgefiihrt wird.

Fir die Ausarbeitung von Gestaltungspla-
nen gelten folgende Zielvorgaben:

Anpassung an die plangrafische Darstellung
im Bauzonenplan.

Neu nur noch Gestaltungsplanpflicht, Gebiete
mit Sondernutzungsplanpflicht im Ortsteil
Sulz werden aufgehoben, da entsprechende
Erschliessungspléne rechtskrdftig sind. Im
Ortsteil Laufenburg existieren primdr Gestal-
tungspléne welche — je nach Zonenzuordnung
— weiterhin Glltigkeit behalten.

Bauzonen 2. Etappe sind seit Idngerer Zeit be-
reits nicht mehr mit dem (bergeordneten
Recht (RPG) vereinbar und rechtswidrig. An-
merkung: Im revidierten Bauzonenplan gibt
es keine Bauzonen 2. Etappe mehr.

Abs. 2: Zielvorgaben, welche fiir alle GP-
Pflichtgebiete gelten, werden zusammenge-
fasst.

PLANAR



Stadt Laufenburg

BNOair Laufenburg

BNOair Sulz

BNOneu

a) besonders gut gestaltete und ortsge-

rechte Bebauung mit einer lagegerech-

ten baulichen Dichte;

b) Aussenrdume, welche zu einer hohen
Siedlungsqualitat beitragen und auch
okologischen Anspriichen genlgen;

c) eine rationelle Erschliessung und gute
Anbindung des Areals an das beste-
hende Strassennetz;

d) flachensparende Anordnung der Er-
schliessungs- und Parkierungsanlagen,
sofern moglich und sinnvoll in unterir-
dischen Sammelgaragen;

e) Energiekonzept, welches eine ratio-
nelle Energienutzung sicherstellt.

Gesamtrevision der Bau- und Nutzungsordnung

Erléiuterungen

§5

Gestaltungsplangebiet "Zentrum"

1

Die Gestaltungsplanpflicht "Zentrum" bezweckt die Aufwer-
tung und Starkung des Zentrums am Bahnhof in seiner kom-
munalen und regionalen Bedeutung.

Flr das Gestaltungsplangebiet gelten folgende Zielvorgaben:

a) Ein Mix aus offentlichen, publikumsorientierten und ar-
beitsplatzintensiven Nutzungen sowie Wohnen anstreben;

b) Rucksichtnahme auf die Altstadt und deren Umgebung
(unter Berlcksichtigung der ISOS-Ziele).

Mit der Nutzungsanordnung, der Stellung der Gebaude und
der Grundrissanordnung ist auf die vorhandene Larmbelas-
tung zu reagieren.

Teilrevisionen des rechtskraftigen Gestaltungsplans "Bahn-
hofareal-Bahnhofgarten" vom 3. April 1996 (Genehmigungs-
datum) sind explizit zuldssig. Als Grundlage fir eine Teilrevi-
sion ist ein wegleitendes Richtprojekt unter Einbezug der
Stadt zu erarbeiten. Der Stadtrat kann verlangen, dass dazu
ein qualitatsforderndes Verfahren unter Einbezug der Stadt
durchgefihrt wird.

Der rechtskrdftige Gestaltungsplan «Bahn-
hofareal-Bahnhofgdrten» vom 3. April 1996
basiert auf einer vorgdngig durchgefiihrten
Testplanung und ist bereits in grossen Teilen
umgesetzt. Eine gesamthafte Neuplanung ist
daher nicht sachgerecht.

Der Umgebungsschutz der Altstadt sowie die
Schutzziele des ISOS, insbesondere im Bereich
der «kleinen Bahnhofachse» (vgl. Kap. 6.1
Planungsbericht), sind zu berlicksichtigen

Flir die Gebiete «Binkert» und «Schiitzen» ist
beabsichtigt, eine Teilrevision des Gestal-
tungsplans durchgefiihrt werden. Mit der Ge-
staltungsplanpflicht wird sichergestellt, dass
die kommunalen Ziele auch bei einer Revision

PLANAR
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5 Der Stadtrat kann mit einem Gestaltungsplan punktuell zwei

zusatzliche Vollgeschosse zulassen (max. 6 Vollgeschosse,
ohne zusatzliches Attika- oder Dachgeschoss). Voraussetzun-
gen dafir sind:

a) ein geeigneter Standort im Areal, der zur Akzentuierung
und Starkung des Zentrums beitragt, jedoch den Umge-
bungsschutz der Altstadt und von Schutzobjekten ange-
messen bericksichtigt;

b) ein zugrunde liegendes Richtprojekt, welches in einem

qualitatssichernden Verfahren (Wettbewerb, Studienauf-
trag 0.4.) unter Einbezug der Stadt zu erarbeiten ist.

Gesamtrevision der Bau- und Nutzungsordnung

Erléiuterungen

des rechtskrdftigen Gestaltungsplans erreicht
werden.

Punktuell sollen einzelne Bauten bis zu 6 Voll-
geschosse aufweisen dlirfen, wenn sie nach-
weislich zur Akzentuierung des Zentrums und
damit zur Lesbarkeit der ortsbaulichen Struk-
tur beitragen.

Gestaltungsplangebiet "Grabengdrten"

1 Die Gestaltungsplanpflicht "Grabengarten" bezweckt eine

qualitdtsvolle WohnUberbauung.
Flr das Gestaltungsplangebiet gelten folgende Zielvorgaben:
a) Uberbauung mit hoher Qualitét;

b) Freihalten der Grabengérten von Geb&duden (ausgenom-
men Klein- und Anbauten sowie Unterniveaubauten);

c) Rucksichtnahme auf die Altstadt und gute Einpassung der
Bauten in den historischen Kontext.

Die Aufteilung in mehrere Gestaltungsplane ist zulassig, so-
fern

a) mit dem ersten Gestaltungsplan sichergestellt wird, dass
die Ubrigen Bereiche an die gemeinsame Parkierungsan-
lage anschliessen kbnnen und

b) damit eine gute gestalterische Gesamtwirkung unter Be-
ricksichtigung der Objekte unter Denkmalschutz und de-
ren Umgebungsschutz im gesamten Pflichtperimeter er-
reicht wird.

Das Areal Grabengdrten soll nach Aufgabe
des Gdrtnereistandorts zu einer qualitétsvol-
len Wohniiberbauung entwickelt werden.

Der zurzeit in Arbeit befindliche Gestaltungs-
plan hat die kommunalen Ziele zu erfiillen.

PLANAR
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§7
Gestaltungsplangebiete "Im Eigen" und "Hintere Bahnhofstrasse"

1 Die Gestaltungsplanpflichten "Im Eigen" und "Hintere Bahn-
hofstrasse" bezwecken eine stadtebaulich und architekto-
nisch gut eingepasste qualitdtsvolle Uberbauung.

2 Mit der Nutzungsanordnung, der Stellung der Gebdude und
der Grundrissanordnung ist auf die vorhandene Larmbelas-
tung bestmoglich zu reagieren.

3 Beistadtebaulich sinnvoller Abgrenzung ist die Aufteilung in
mehrere Gestaltungsplane zuldssig, sofern ein Gesamtkon-
zept vorliegt.

Gesamtrevision der Bau- und Nutzungsordnung
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Die Gestaltungsplanpflichten «Im Eigen» und
«Hintere Bahnhofstrasse» bezwecken eine
hochwertige Entwicklung dieser Areale an
zentraler Lage in der Néhe des Bahnhofs.

§8
Gestaltungsplangebiet "Wasenhaldenstrasse"

1 Die Gestaltungsplanpflicht "Wasenhaldenstrasse" bezweckt
eine hochwertige Wohnlberbauung, die sorgfaltig mit den
topographischen Verhaltnissen umgeht, sowie qualitatsvolle,
auf die zu erwartende Bewohnerschaft abgestimmte Aussen-
raume.

2 Wenn mittels eines stadtebaulichen Konzepts nachgewiesen
werden kann, dass die Ziele gemass Abs. 1 erreicht werden,
verzichtet der Stadtrat — gestiltzt auf ein externes Fachgut-
achten einer ausgewiesenen Fachperson — auf die Erarbei-
tung eines Gestaltungsplans. In diesem Fall darf von den Ab-
weichungen fur Arealliberbauungen — namentlich auch von
einem zuséatzlichen Vollgeschoss bzw. der Erhéhung von Fas-
saden- und Gesamthdhe um 3.0 m — profitiert werden, so-
fern die entsprechenden Bedingungen erfillt sind.

3 Die Aufteilung in mehrere Gestaltungsplédne ist nicht zulassig.

Mit der GP-Pflicht « Wasenhaldenstrasse» sol-
len auf dem mehrheitlich unbebauten Areal
qualitativ hochwertige Wohntiberbauungen
sichergestellt werden.

PLANAR
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89 Neuer Paragraf in Anlehnung an die M-BNO.

Weitere Planungsinstrumente

1 Die Inventare und Grundlagenplane dienen zur Orientierung ~ Will die Stadt weitere eigene Planungsinstru-

Uber bestehende Verhéltnisse. mente wie Leitbilder, Masterplan, Entwick-
lungsrichtplan, Strukturplan, Richtkonzept,
Testplanung, Landschaftsentwicklungskon-
zept usw. fiir die Behérden verbindlich vor-
schreiben, hat sie in der BNO die gesetzliche
Grundlage dafiir zu schaffen.

2 Weitere Planungsinstrumente wie Richtpldne, Konzepte und
Leitbilder zu einzelnen Sachbereichen wie Siedlung, Verkehr,
Energie, Freiraumgestaltung, Natur und Landschaft usw.
oder fur bestimmte Gebiete, dienen als Grundlagen und zur
Orientierung Gber Planungsziele.

Als zusdtzliches Planungsinstrument gilt

bspw. der KGV oder die gebietsspezifischen

Entwicklungsrichtpléne.

3 Die zusdtzlichen Planungsinstrumente werden vom Stadtrat
angeordnet und haben fur das betroffene Grundeigentum
keine direkte Rechtswirkung. Sie sind in die Beurteilung von
Bauvorhaben zwecks Auslegung der Vorschriften der BNO
beizuziehen und dienen zur Vorbereitung der Sondernut-
zungsplanung.

PLANAR 8
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3 Zonenvorschriften
3.1 Bauzonen

Die Grundmasse der Bauzonen werden den Begriffen und Messweisen nach der Interkantonalen Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) angepasst.

Die IVHB kennt keine Gebdude und Firsthéhe mehr. Um diese mit méglichst geringen materiellen Anderungen der IVHB anzupassen, werden die Begriffe durch «Fassadenhéhe» und «Ge-
samthéhe» gemdss IVHB ersetzt.

Die Fassadenhéhe ist der grosste Hohenunterschied zwischen der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion und der dazugehérigen Fassadenlinie. Dabei

entspricht die talseitig gemessene, traufseitige Fassadenhéhe in etwa der heutigen Gebdudehéhe bei Schragddchern, bei Flachddchern inkl. der Briistung. Die Gesamthéhe ist der grésste

Hohenunterschied zwischen dem héchsten Punkt der Dachkonstruktion und den lotrecht darunter liegenden Punkten auf dem massgebenden Terrain. Die Gesamthéhe entspricht ungefdahr

der bisherigen Firsthéhe.

Der grosse und kleine Grenzabstand wird durch einen allg. Grenzabstand abgeldst. Dies bewirkt eine Flexibilisierung, insbesondere in dichteren Bauzonen. Der Mehrldngenzuschlag wird
aufgehoben, da insbesondere bei baulichen Erweiterungen Vollzugsprobleme und stddtebauliche Nachteile entstehen.

Verschiedene Zonen werden infolge Umzonierung, Vereinfachung oder Vereinheitlichung aufgehoben. Damit soll eine vertrégliche Innentwicklung — auch in mehrheitlich aus Einfamilienhéu-
sern bestehenden Quartieren —erméglicht werden. In nachfolgender Masswerttabelle sind die aufgehobenen Zonen zur besseren Lesbarkeit nicht aufgefiihrt, dieses sind in den jeweiligen
Paragrafen mit den Zonenvorschriften ausgewiesen.

§10
Bauzonen

1 Der Bauzonenplan scheidet folgende Bauzonen aus:

_ o Innenentwicklung geméss § 42 Abs. 4 -
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Altstadtzone A ° ° ° - - ° - 11 §11
Vorzone Altstadt VA ° ° ° - - ° - 11 §12
e e B Ll - - L
Kernzone "Heimweg" KEH 10 2 120 120 2 2 2 {50:0} - H 542
" " KEB - (TR Y -EE1
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Dorfkernzone A DA -—- (2) (10.0) (14.0) (4.0) (30.0) - 1l §13

Dorfkernzone B DB - (2) (10.0) (14.0) (4.0) (30.0) --- 1 §13

Zentrumszone z (1.0) (4) (14.0) (17.5) (5.0) (30.0) --- 1 §14

DorfzoneSulzerberg BsS - 2} 400} 440} “o {30.0} - M 57

Wohnzone 2 W2 0.5 2 8.0 13.0 4.0 30.0 750 3 0.75 5.0 Il §15

Wohnzone l-geschoscie W2g o4 2 70 40 40 250 - H §5

(Laufenburg)

Wohnzone 2-geschossig W2a - 2 80 120 4.0 250 - H 510

(Sulz)

R e Lk o5 2 S5 A i ] - H 57

(Laufenburg)

Wohnzone 2-geschossig Wb - 2 80 130 40 250 - H 511

(Sulz)

Wohnzone 2-geschossig W2k o5 2 7.0 70 4.0 300 - H 57

~ebiet Zi .
Speziglzone “Waserhalde-Krot- SpWK sieke-§26 - H L
E A E E EII

Wohnzone 3 W3 0.7 3 10.0 14.0 5.0 30.0 1'000 4 0.9 6.0 Il §15
e w3 siche 59 - H 59

(Laufenburg)

Wohn- und Arbeitszone WA2 0.7 2 9.0 14.0 4.0 40.0 750 3 0.75 5.0 11 §16

2

e T e WGE2 0.6 2 A 140 4.0 g - - L

]

(Laufenburg)

Wohn—und-Gewerbezope LAY o7 2 e Al A ) - H 58

2-gesenossie

B )

(Laufenburg)

e S Lt L o 3 e il =5e) ) - - Ll

S

PLANAR 10



Stadt Laufenburg

Gesamtrevision der Bau- und Nutzungsordnung

Wohn- und Arbeitszone WA3 0.8 3 11.0 14.0 5.0 150 200 40.0 1'000 4 0.9 6.0 11 §16
3-
{gewerbliche Nutzung)
GewerbezoneArbeitszone 1 GA1l frei frei 140 15.0 ° 2 2 frei - 1 §17
° ° 15.0 °
e [= - 3} JIeRat) 4.0} 40 B0 16604 - - - S
(Sulz)
tadustriezoneArbeitszone 2 1A2 frei 2 2 ° 2 2 frei - W §18
° ° 20.0 20.0 °
Zone fur offentliche Bauten und OeBA ° ° ° ° ° 2 2 ° --- Il §19
Anlagen
Spezialzone Kapelle SpKR - (3) (10.0) (14.0) (4.0) 80} - (30.0) - 11 §20
Rheinsulz
Spezialzone Fischergut Rheinsulz SpFR - (2) (9.0) (13.0) (4.0) e - (40.0) - 1 §21
Spezialzone Familiengdrten SpFg siehe § 22 --- --- §22
ooz ) . ez ] : ] u 5
I Eetiiis B e - H S
G E E EE E :|I
Freihaltezone F siehe 524 - - §23
Griinzonen A und B GrA - --- --- §24
und
GrB
Grivzena{ausserhab-derall- - sieke-§-18 - - R
stadt}
e . _ ) £ 25 j j § 25
B ]
soghe el s s S sl e - H §22
ten
Zope-dererhaltepswerten-Bau- ZEB stehe§23 - - S
Lap
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BNOair Laufenburg

2

Die mit " ° " bezeichneten Masse legt der
Gemeinderat unter Abwdgung der be-
troffenen privaten und 6ffentlichen Inte-
ressen im Einzelfall fest.

Die in Klammern dargestellten Masse gel-
ten bei Neubauten als Richtwert. Der Ge-
meinderat kann Abweichungen von die-
sem Richtwert bewilligen, falls der Zonen-
zweck nicht beeintrachtigt wird.

In den im Bauzonenplan dargestellten,
larmvorbelasteten Flachen gilt die Emp-
findlichkeitsstufe IlI.

In den Zonen WG2 und WG3 dirfen ge-
werblich genutzte Erdgeschosse eine Ge-
schosshdhe von 4.5 m aufweisen.

Uberschreiten die Gebdudeléngen die in
Absatz 1 festgelegten Masse [Mehrldangen-
zuschlag ab Gebaudeldnge ...], so vergros-
sern sich die Grenzabstdnde gegenlber
der verlangerten Gebdudeseiten um einen
Viertel der Mehrlange, jedoch hochstens
um 4 m. Bei vorspringenden Gebadudetei-
len darf die fur die Bemessung des Mehr-
ldangenzuschlages massgebliche Geb&ude-
ldnge um das Mass des Vorsprunges ver-
ringert werden.

BNOair Sulz

2 Die Masswerte in Klammern sind Richt- 2

werte, sie konnen vom Gemeinderat im
Einzelfall gedndert werden, falls der Zo-
nenzweck nicht beeintrachtigt wird.

Die mit " x " bezeichneten Masse legt

der Gemeinderat unter Abwdgung der
betroffenen privaten und 6ffentlichen In- 3
teressen im Einzelfall fest.

Abgrabungen dirfen maximal 40 % der
Fassadenldnge betragen.

Wo nachfolgend nichts anderes festge-

legt wird, ist sowohl die offene als auch 4
die geschlossene Bauweise zuldssig. In

den Zonen D, WG2 und G dirfen ge-
werblich genutzte Erdgeschosse eine Ge- 5
schosshohe von 4.50 m aufweisen.

BNOneu

Die mit " * " bezeichneten Masse legt der
GermeindeStadtrat unter Abwadgung der
betroffenen privaten und 6ffentlichen In-
teressen im Einzelfall fest. Die mit "---"
versehenen Masse finden in den jeweili-
gen Zonen keine Anwendung.

Die in Klammern dargestellten Masse gel-
ten bei Neubauten als Richtwert. Der Ge-
meirdeStadtrat kann Abweichungen von

diesem Richtwert bewilligen, falls der Zo-
nenzweck nicht beeintrachtigt wird.

In den im Bauzonenplan dargestellten
larmvorbelasteten Flachen gilt die Emp-
findlichkeitsstufe IIl.

Wo nachfolgend nichts anderes festgelegt
wird, ist sowohl die offene als auch die
geschlossene Bauweise zulassig. In den
Zonen Z, A, DA und DB, WA2 und WA3
durfen gewerblich genutzte 1. Vollge-
schosse (Erdgeschosse) eine Geschoss-
héhe von bis zu 5.0 m aufweisen.

Bei Gebauden mit Schragdach ist die Fas-
sadenhohe traufseitig einzuhalten. Bei
Gebauden mit Flach- oder Pultdach am
Hang ist die Fassadenhdhe nur talseitig
einzuhalten. In der Ebene ist bei Gebau-
den mit Attikageschoss keine Fassaden-
hohe, sondern nur die Gesamthohe ein-
zuhalten.

In den Wohnzonen W2 und W3 sowie in
den Wohn- und Arbeitszonen WA2 und
WA3 kann hinsichtlich Anzahl Vollge-
schosse, Nutzungsziffer und Grenzab-
stand nach § 42 Abs. 4 BNO gebaut wer-
den.

Gesamtrevision der Bau- und Nutzungsordnung

Erléuterungen

Hinweis zu Abs. 4 BNO Sulz: Die Bestimmun-
gen zur Umgebungsgestaltung werden in
$ 61 BNOneu geregelt.

Abs. 6: Festlegung, wo die Fassadenhdéhe ein-
zuhalten ist. Bei Gebduden mit Flach- oder
Pultdach am Hang ist die Fassadenhéhe nur
talseitig einzuhalten. Gemdss § 21a BauV
sind Attikafassaden, die um das Mass ihrer
Hohe zu-riickversetzt sind, ohne Einfluss auf
die Berechnung der Fassadenhéhe. Mit der
Festlegung, dass die Fassadenhdéhe talseitig
einzuhalten ist, entsteht der Anreiz, die zu-
riickversetzte Attikafassade bzw. der Riick-
sprung des Attikas talseitig anzuordnen. Dies
ist auch aus ortsbaulicher Sicht erwiinscht, da
sonst ein talseitig angeordnetes Attikage-
schoss von unten betrachtet wie ein zusdtzli-
ches Geschoss in Erscheinung treten wiirde.

In der Ebene ist bei Gebduden mit Attikage-
schoss nur die Gesamthéhe einzuhalten, je-
doch nicht die Fassadenhdéhe. Bei einem an
einer Fassade biindig angeordneten Attikage-
schoss in der Ebene wiirde dies sonst bedeu-
ten, dass die Fassadenhdéhe inkl. Attikage-
schoss zu messen wdre. Damit wiirde eine
fassadenbiindige Anordnung eines Attikage-
schosses in der Ebene jedoch verunmdglicht.

PLANAR
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8§19
Ziele und Mittel

1 Die Altstadtplanung dient der Erhaltung
der stadtebaulichen Konzeption und ihrer
historisch gewachsenen wertvollen Sub-
stanz. Sie soll zudem die Wohnnutzung
fordern.

2 Zur Erreichung dieses Zweckes werden be-
sondere Bau-, Gestaltungs- und Zonenvor-
schriften aufgestellt (vgl. Kapitel 6.3 dieser
BNO), welche sich auf den Bauzonenplan-
ausschnitt "Altstadt" beziehen.

3 Im Interesse architektonischer und denk-
malpflegerischer Anliegen sowie einer
sinnvollen Nutzung kann der Gemeinderat
in begrindeten Fallen Abweichungen der
"Zonenvorschriften" (Kapitel 3 dieser BNO)
sowie der "Schutzvorschriften" (Kapitel 6
dieser BNO) bewilligen oder verfiigen. Da-
bei ldsst er sich von der Fachkommission
"Stadtgestaltung" (siehe § 65 dieser BNO)
beraten. Die Abweichungen sind in den
Auflageakten zu bezeichnen und zu be-
grinden.

4 Der Gemeinderat kann eine Gebaudekar-
tei fihren, welche Uber die wichtigsten
historischen, technischen, planerischen
und rechtlichen Belange im Innern uns
Aussern der Gebaude Auskunft gibt. Sie
dient der Information und der Beratung.

5 Der Gemeinderat kann Richtlinien Gber die
Ausgestaltung und Benltzung der privaten
und offentlichen Freirdume (Oberflachen-
belag, Beleuchtung, Bepflanzung, Einfrie-
digungen, Parkierung usw.) erarbeiten las-
sen.

BNOneu

§11
Altstadtzone A

1 Die Altstadtzone A dient der Erhaltung
der ortsbaulichen Struktur und ihrer his-
torisch gewachsenen wertvollen Substanz
und bezweckt eine vielfaltige und zweck-
massige Nutzung.

2 Die Altstadtzone ist bestimmt fur Woh-
nen und eine Vielfalt an privaten und 6f-
fentlichen Handels-, Gewerbe- und
Dienstleistungsbetrieben, Restaurants,
Blros, Ateliers, Praxen sowie weitere
publikumsorientierte Nutzungen sowie
fir Verkaufsgeschéfte bis max. 500 m?
Verkaufsflache. Zuldssig sind nicht sto-
rende sowie massig storende Betriebe.

: . .

q i ) o
) ; . .
. ; - ;

1 H "

ol 6 di BNO) s .
.E o ) e
BNO) Dies . .
. N .
3 Gebaude sind mit ihrer Umgebung zu er-
halten und dirfen nicht abgebrochen
werden.

4 Die Bauten in der Altstadt sind durch die
Eigentlimer so in Stand zu halten, dass
ein Zerfall der baulichen Grundstruktur
ausgeschlossen ist. Generell haben not-
wendige bauliche Eingriffe sorgfaltig, un-
ter grosstmoglicher Berlcksichtigung der

Gesamtrevision der Bau- und Nutzungsordnung

Erléuterungen

Der Paragraf 19 BNOair wird komplett durch
diesen Paragrafen und die Altstadtverord-
nung ersetzt. Darin werden insbesondere die
bestehenden Zonenvorschriften (Kapitel 3.2
Bauzonen innerhalb der Altstadt, BNO Lau-
fenburg) vereinfacht und zusammengefasst.
Die Formulierungen sind zudem in Anlehnung
an die M-BNO verfasst und ergcnzt.

Ausnahme ist neu in § 58 BNOneu geregelt.

PLANAR
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BNOair Laufenburg BNOauir Sulz BNOneu Erléuterungen

6 Der Gemeinderat kann im Rahmen des vorhandenen historisch wertvollen Bau-

Ubergeordneten Rechts weitere De-
tailplane, Reglemente oder Richtlinien er-
arbeiten, welche der Erreichung des Pla-
nungszieles dienen (z.B. Sanierungsforde-
rung, Musterplane, Studienauftrage usw.).
Bei architektonisch schwierigen Bauvorha-
ben kann der Gemeinderat auch die Ertei-
lung von Studienauftragen verlangen.

Zusatzlich zu den in § 59 Abs. 1 BauG auf-
geflihrten Massnahmen bedurfen fol-
gende Vorkehrungen einer Baubewiilli-
gung:
a) Fassaden- und Fensterrenovationen,
Fensterladen;

b) Neu- und Umdecken von Dachern;

c) Fassadenbeleuchtungen;

d) Malereien und Skulpturen auf Fassa-

den und Vorplatzen;

e) Reklameeinrichtungen auf Fassaden

und Vorplatzen;

f) Warenautomaten im Freien;

g) Aufstellen von Containern, Abfallsam-

melstellen;

h) Pflanzen und Beseitigen von Baumen.
In der historischen Altstadt sind substanzi-
elle Baueingriffe wie Fassadenrenovatio-
nen, Umbau, Unterkellerung, Auskernung,
Abbruch und Bauaushub sowie brige Bo-
deneingriffe von der Bauherrschaft wah-

rend dem Bewilligungsverfahren der Kan-
tonsarchédologie in Brugg zu melden.

substanz, zu erfolgen.

Storende bauliche Elemente, die bei
friheren Verdnderungen entstanden
sind, missen bei Renovationen und Um-
bauten wieder entfernt werden.

Zu erhalten und wenn moglich wieder-
herzustellen sind insbesondere die histo-
risch in der Altstadt tGblichen Elemente
und Merkmale wie:

a) die Gebaudedimensionen (Hohen,
Breiten und Tiefen), Geschossigkeit
und Fassadeneinteilung;

b) die Abgrenzung der Geb&aude nach der
Brandmauerunterteilung;

c) die Dachgestaltung, insbesondere
First- und Traufrichtung und-hohe,
Neigung, Vorspriinge, Dachaufbauten,
Materialisierung;

d) die Fassadengestaltung, insbesondere
deren Gliederung, Fassadenriick-
springe, Gruppierung und Dimensio-
nierung der Fenster, historische Ele-
mente wie Erker, Pfeiler, Lauben und
Aussentreppen;

e) die altstadtlbliche, auf die Baute ab-
gestimmte Materialisierung und Farb-
gebung;

f) weitere Merkmale und Ausstattungen
von historischem Wert.

Die Beschriftung und Reklamen in der Alt-
stadt mussen sich bezlglich Grosse, Ab-
stand, Beleuchtung, Farben und Materia-
lien ins Strassenbild und ins Bild der
Hausfassade einfligen.

PLANAR
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Gesamtrevision der Bau- und Nutzungsordnung

BNOair Laufenburg BNOauir Sulz BNOneu Erléuterungen
8 Erganzende Vorschriften zum Bauen in Die Gemeinden kénnen die Bewilligungs-
der Altstadt regelt der Stadtrat in einer pflicht fiir bestimmte Schutzzonen gegeniiber
Altstadtverordnung. den kantonalen Normvorschriften (§ 59
9 Zzusatzlich zu den in § 59 Abs. 1 BauG auf- BauG, § 49 BauV) erweitern. In der Regel sind
gefuhrten Massnahmen bedirfen fol- solche Regelungen bei den Zonenvorschriften
gende Vorkehrungen einer Baubewilli- einzuordnen. Im Ubrigen wird das Baubewilli-
gung: gungsverfahren im kantonalen Recht ab-
a) samtliche inneren Sanierungen und schiiessend geregelt.
Renovationen, die Einfluss auf das in-
nere Erscheinungsbild und die Struktur
haben;
b) Fassaden- und Fensterrenovationen,
Fensterladen;
¢) Neu- und Umdecken von Dachern;
d) Fassadenbeleuchtungen;
e) Malereien und Skulpturen auf Fassa-
den und Vorplatzen;
f) Reklameeinrichtungen auf Fassaden
und Vorplatzen;
g) Warenautomaten im Freien;
h) Aufstellen von Containern, Abfallsam-
melstellen;
) i R lit. i): Der Stadtrat stiitzt sich bei der Beurtei-
i) Pflanzen und Beseitigen von Baumen. . .
_ o _ lung von Gesuchen zur Beseitigung von Béu-
10 Substan.2|elle Baueingriffe wie Fassaden- 0 auf das kommunale Baum-Inventar mit
renovation, Umbau, Unterkellerung, Aus- ey schiitzenswerten, raumlich prigenden
Iferr)ung, Abbrgch ynd l.3auaushub §owie Bdumen in der Altstadt.
Ubrige Boderlemgrlffe sind du.rc.h die Bau- Abs. 10: entspricht § 19 Abs. 8 BNOair Laufen-
herrschaft wahrend dem Bewilligungsver- bur
fahren der Kantonsarchéologie in-Brugg g
zu melden.
PLANAR 15
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BNOair Sulz

BNOneu

§12
Vorzone Altstadt VA
1 Die Vorzone Altstadt VA ist fir Wohnen,

Gewerbe, Dienstleistungen, Pflanzgéarten,
Garten- sowie Parkierungsanlagen be-
stimmt. Zulassig sind nicht storende so-
wie massig storende Betriebe.

Mit Ausnahme der Parzellen Nrn. 2232,
2655 und 2920 dirfen keine zusatzlichen
Gebaude mehr erstellt werden. Diese ha-
ben sich bezlglich der Baumasszahlen
der Umgebung anzupassen. Der Gemein-
deStadtrat kann unterirdische Bauten,
FiefUnterniveau- und Neben-Kleinbauten
ausnahrmsweise bewilligen, sofern sie
nicht storend in Erscheinung treten.

Bei der Festlegung der Baumasse und der
Gestaltungsvorschriften von Neubauten
orientiert sich der Stadtrat am Charakter
(wie z.B. Fassadengestaltung, Fassaden-
gliederung, Mass und Gliederung der
Fenster / Dachaufbauten, Dachneigung
usw.) der bestehenden Uberbauung und
Umgebung.

Bauliche Erweiterungen, Umbauten und
Renovationen an den bestehenden Ge-
bduden sowie Nutzungsanderungen sind
zuldssig. Sie mussen sich sinnvoll in das
Orts- und Strassenbild einpassen und
darfen insbesondere den Charakter der
Altstadt nicht beeintrachtigen. Die Mate-
rialisierung und Farbgebung haben sich
an den bestehenden Bauten zu orientie-
ren. Die ortsiblichen Freiraumstrukturen
wie Gartenanlagen sind zu erhalten.

Gesamtrevision der Bau- und Nutzungsordnung

Erléuterungen

Die Vorzone Altstadt ersetzt die Spezialzonen
«Burgmatt» (teilweise) sowie «Hinterer
Wasen — Grabengdrten». Sie beinhaltet im
Grundsatz die Bestimmungen der Spezialzone
Burgmatt.

Korrektur Schreibfehler (2232 statt wie in
rechtskréftiger BNO 232), zusdtzlich Parzellen
Nrn. 2655 und 2920 aus der ehemaligen Spe-
zialzone «Hinterer Wasen — Grabengdrten»
ergdnzen.

PLANAR
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BNOair Laufenburg BNOauir Sulz BNOneu Erléuterungen
5 Das Pflanzen und Beseitigen von Baumen Abs. 5: Der Stadtrat stlitzt sich bei der Beur-
bedarf gesttzt auf § 59 Abs. 2 BauG ei-  teilung von Gesuchen zur Beseitigung von
ner Baubewilligung. Bdumen auf das kommunale Baum-Inventar
6 Bei Bauvorhaben iiber zusammenhin- mit den schiitzenswerten, rédumlich prégen-
gende Bereiche oder grossere Flachen den Bdaumen in der Altstadt.
kann die Durchflihrung eines Varianzver-
fahrens eingefordert werden.
§11 511 Wird neu zur Zentrumszone
Kernzone "Bahnhofgdrten" KEB < = -
1 Inder Kernzone "Bahnhofgarten" KEB gel- ! 2 -
ten die Vorschriften und Bestimmungen Gesendetioie petep e DosE i ey
des rechtskraftigen Sondernutzungspla- desrechiskrdftigenSonderputzungspla-
nes. nes:

2 Der Gemeinderat lasst sich von der Fach-
kommission "Stadtgestaltung" (siehe § 70

dieser BNO) beraten. dieserBNO) beraten-
§12 512 Die Kernzone «Heimweg» wird aufgehoben
Kernzone "Heimweg" KEH Kerpzone-Heimweg KEH und grésstenteils der Wohn- und Arbeitszone
1 Die Kernzone "Heimweg" KEH ist fur Woh- i H - WAS ;ugeW(esen sowie mit der'Spezm/zone
. . «Gebiete mit besonderer Ortsbildrelevanz»
nen, massig storendes Gewerbe und Llebpensssio s iropee s Coverb o e .
Dienstleistungen bestmmt . ) . zwecks sorgfdltigen Umgangs mit dem Orts-
g ' . . ' bild tiberlagert. Das Restaurant « Warteck»
2 Neubauten haben eine gewisse Gross- 2—Neubauten-haben-eine-gewisse Gross- wird der Vorzone Altstadt zugewiesen.
massstablichkeit, die mit den bestehenden massstablichkeitdie-mitdenbestehen-
Bauten (Schulanlage, Altersheim, Spital, e anbeprEelbalaplone Soto el S b
Werkhof usw.) in diesem Gebiet vorhan- tab-Werkhof usw-in-diesem-Gebietvor-
den ist, auszuweisen. handenistauszuweisen-
3 Umbauten sind immer auch unter den 3 Umbautensindimmerauch-unterden
Randbedingungen der Absatze 1 und 2 zu Pemdbedinoasseades it e Luge 0
beurteilen. beurteilen:

4 Parkierungsanlagen sind moglichst unterir-
disch vorzusehen.

5 Erfolgt Gber das Bauvorhaben keine Eini-
gung, erldsst der Gemeinderat einen Ge-
staltungsplan.

PLANAR
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BNOair Laufenburg BNOauir Sulz BNOneu Erléuterungen
6 Der Gemeinderat lasst sich von der Fach- t—PerCearpainderstldsssichven-corlack-
kommission "Stadtgestaltung" (siehe § 65 fsston L
dieser BNO) beraten. dieser BNO beraten:
§6 §13 Die Dorfkernzone wird neu in die Zonen A und

Dorfkernzone D

1 Die Dorfkernzone dient der Erhaltung 1
des Ortskerns. Sie ist bestimmt fir Woh-
nen, massig storendes Gewerbe sowie
Landwirtschaft. 2

2  Gebdude sind mit ihrer Umgebung zu er-
halten und durfen nicht abgebrochen
werden. Der Gemeinderat kann Ausnah-
men bewilligen, sofern ein Gebdude fir 3
das Ortsbild unwichtig oder die Erhal-
tung der Bausubstanz unzumutbar ist.

3 Bauten durfen umgebaut und umge-
nutzt werden, sofern der Schutzzweck
dadurch nicht beeintrachtigt wird. Unter
den gleichen Bedingungen kann der Ge- 4
meinderat Ergdnzungsbauten bewilligen.

4 Bei der Festlegung der Baumasse und
der Gestaltungsvorschriften orientiert
sich der Gemeinderat am Charakter der
bestehenden Uberbauung.

5 Der Gemeinderat gewahrleistet die fach-
liche Beratung und zieht soweit moglich
kantonale Fachstellen bei. Zu diesem 5
Zweck sind Bauvorhaben méglichst frih
anzuzeigen.

6 Die punktierte Flache im Gebiet "Roos"
(Parz. 209) darf nur mit unbewohnten
Neben- und Tiefbauten belegt werden
(Schopfe, Garagen und dgl.).

Dorfkernzonen 8 A und B

Die Dorfkernzone A dient der Erhaltung
und Entwicklung des historischen Orts-
kerns.

Die Dorfkernzone B dient der baulichen
Erneuerung und Entwicklung alter Dorf-
teile sowie des jingeren Ortsbildhinter-
grunds.

Die Dorfkernzonen sind fir Wohnen, Ge-
werbe, Dienstleistungen, Restaurants,
Verkaufsgeschifte bis 500 m? Verkaufs-
flache sowie flr Landwirtschaftsbetriebe
bestimmt. Zuldssig sind nicht stérende
sowie massig storende Betriebe.

Gebdude in der Dorfkernzone A sind mit
ihrer Umgebung zu erhalten und dirfen
grundsatzlich nicht abgebrochen werden.
Sie durfen umgebaut und umgenutzt
werden, sofern der Schutzzweck dadurch
nicht beeintrachtigt wird. Unter den glei-
chen Bedingungen kann der Gerein-
deStadtrat Erganzungsbauten bewilligen.

Der GemeindeStadtrat kann in der Dorf-
kernzone A Ausnahmmen Ersatzneubauten
bewilligen, sofern ein Geb&ude fir das
Ortsbild unwichtig oder die Erhaltung der
Bausubstanz unzumutbar ist und mit der
Erstellung eines Ersatzneubaus eine Auf-
wertung des Ortsbildes erreicht wird. Er-
satzbauten haben sich an der bisherigen
Stellung, Volumetrie und Gebdudeform
zu orientieren.

B unterteilt. Zone A beinhaltet Liegenschaf-
ten, die zum historischen Kern von Sulz gehé-
ren oder flir das Ortsbild von besonderer Be-
deutung sind.

Die Zonenvorschriften werden mehrheitlich
tibernommen und durch die Bestimmungen
der M-BNO ergdnzt (insbesondere Abs. 5 - 9).

Die Dorfkernzone Sulzerberg wird aufgeho-
ben und in die Dorfkernzone A integriert.

Ausnahmen sind in § 58 BNOneu geregelt.
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§7

Dorfkernzone Sulzerberg DS

1

Die Dorfzone Sulzerberg dient der Erhal-
tung dieses Ortsteils. Sie ist bestimmt fur
Wohnen, massig storendes Gewerbe so-
wie Landwirtschaft.

In der Dorfzone Sulzerberg gelten grund-
satzlich die Bestimmungen der Dorfkern-
zone.

BNOneu

6

Bauvorhaben in der Dorfkernzone B wah-
ren die ablesbare historische Bebauungs-
struktur und Raumwirkung. Soweit es mit
den Interessen des Ortsbildschutzes ver-
einbar ist, kann der Stadtrat bei guter Ge-
staltung und Einordnung eine neuartige,
vom Ortstypischen abweichende Gestal-
tung, Formgebung und Materialisierung
bewilligen. Es ist eine gute Gesamtwir-
kung nachzuweisen.

Bei der Festlegung der Baumasse und der
Gestaltungsvorschriften orientiert sich
der GemeindeStadtrat am Charakter (wie
z.B. Fassadengestaltung, Fassadengliede-
rung, Mass und Gliederung der Fenster /
Dachaufbauten, Dachneigung usw.) der
bestehenden Uberbauung und Umge-
bung.

Die Errichtung von Aussenantennen und
Parabolspiegeln ist in der Dorfkernzone A
nicht zul3ssig, soweit mit zumutbarem
Aufwand vergleichbare Alternativiésun-
gen moglich sind.

Solaranlagen sind sorgféltig in das Orts-
bild einzupassen. Der ruhige Gesamtein-
druck einer Dachlandschaft ist, unter Ein-
bezug aller Dachauf- bzw. Einbauten,
durch eine rlcksichtsvolle Dimensionie-
rung und Anordnung zu erhalten.

& DerGemel < hrleistet diefachl

o ) e
2 D . i
B e

{Parz 209 - darfnurmitunbewohnten

Gesamtrevision der Bau- und Nutzungsordnung

Erléuterungen
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Nebep—und-Telbavtenbelegbwercen
§14 Die Zentrumszone dient der Férderung und
Zentrumszone 7 Erneuerung des Zentrums am Bahnhof zu ei-
1 Die Zentrumszone Z dient der Entwick- nem qua//tcmvenT belebten und attraktiven
. . e Zentrum von regionaler Bedeutung.
lung eines identitatsstiftenden Zentrums
am Bahnhof in seiner kommunalen und
regionalen Bedeutung.
2 Sieist bestimmt fur eine Vielzahl an priva-
ten und offentlichen Handels-, Gewerbe-
und Dienstleistungsbetrieben, offentliche
Nutzungen, Restaurants, Biros, Ateliers,
Praxen sowie weiteren publikumsorien-
tierten Nutzungen, Verkaufsgeschéfte bis  gemdss kantonalem Richtplan sind max.
maximal 3'000 m? Verkaufsfliche und fir  3'000 m? Verkaufsflciche pro réumlich-ver-
Wohnen. Zuldssig sind nicht stérende, kehrlicher Einheit zuldssig. Bei grésseren Ver-
massig storende sowie flr Nutzungen mit kaufsnutzungen ist ein Richtplaneintrag né-
hohem Personenverkehrsaufkommen tig.
auch stark stérende Betriebe.
§5 §10 §15 Die urspriinglich detaillierten Bestimmungen

Wohnzone W2a

1 Die Wohnzone W2a dient dem Wohnen.
Nicht storendes Gewerbe ist zugelassen.

2 Die Wohnzone W2a ist fur freistehende
Ein- und Zweifamilienhduser bestimmt.

8§87
Wohnzone W2b

Wohnzone W2a
1 Die Wohnzone W2a dient dem Wohnen.

2 Die Wohnzone W2a ist fir Ein- und
Zweifamilienhauser sowie fir Reihenein-
familienhauser bis maximal 3 Einheiten
bestimmt.

3 Auf Hauptgebauden sind nur geneigte
Dachflachen zulassig.

§11
WohnzoneW2b

Wohnzonen W2 und W3

1 Die Wohnzonen dienen dem Wohnen.
Zuldssig sind nicht storende Betriebe.

2 Die Wohnzone W3 ist fir Mehrfamilien-
héuser bestimmt. Der Neubau von frei-
stehenden Ein- und Zweifamilienhdusern
ist nur zulassig, wenn Restflachen oder
Baulticken nicht auf sinnvolle Weise zo-
nenkonform bebaut werden kénnen.

zu den Wohnzonen W2a, W2b und W3 wer-
den vereinheitlicht und vereinfacht.

Das Potenzial der Wohnzonen soll auch der
Wohnnutzung zur Verfligung stehen.

Im Sinne eines Anstosses zur Innenentwick-
lung sollen EFHs in der Zone W3 nur noch
ausnahmsweise zugelassen werden.

Abs. 3 wird gestrichen

PLANAR

20



Stadt Laufenburg Gesamtrevision der Bau- und Nutzungsordnung

BNOair Laufenburg BNOauir Sulz BNOneu Erléuterungen
1 Die Wohnzone W2b dient dem Wohnen. 1 Die Wohnzone W2b dient dem Wohnen.
Nicht storendes Gewerbe ist zugelassen. Nicht storendes Gewerbe ist zugelassen.
2 Die Wohnzone W2b ist fur Ein-, Zwei- und 2 Die Wohnzone W2b ist fir Ein-,
Reiheneinfamilienhduser sowie fur Mehrfa- Zwei-, Drei- und Reiheneinfamilienh&u-
milienhauser bestimmt. ser sowie fir Mehrfamilienhauser be-
3 Im Gebiet Ziegelhitte (gerasterte Flache) stmmt.
darf im Interesse des Landschafts- und 3 Auf Hauptgebduden sind nur geneigte
Ortsbildes die Firsthdhe von 7 m nicht Dachflachen zuldssig.

Uberschritten werden.

89
Wohnzone W3

1 Die Wohnzone W3 dient dem Wohnen.
Nicht storendes Gewerbe ist zugelassen.

2 Die Wohnzone W3 ist fir Mehrfamilien-
hauser bestimmt.

3 In der mit einem Raster bezeichneten Fla-
che unmittelbar auf der Stdseite der SBB-
Linie sollen im Interesse eines einheitlichen
Ortsbildes und einer Nachverdichtung Are-
aliberbauungen angestrebt werden. Dabei
gelten folgende Grundsatze:

a) Die Planungsflache muss in der Regel
mind. 4000 m? umfassen.

b) Die Areallberbauung muss eine bes-
sere Qualitat aufweisen als eine zonen-
gemésse Uberbauung, dies insbesonde-
re im Bezug auf Besonnung, Wohnhygi-
ene, Asthetik, Bepflanzung, Griinfla-
chen, Verkehr, Parkierung usw.

c) Je nach Grésse der Uberbauung hat der
Gemeinderat die Moglichkeit, zusatzli-
che Anlagen zu verlangen, z.B. ?/5 bis
volle unterirdische Parkierung, Gemein-
schaftsraume, spezielle Freizeitanlagen
Usw.
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d) Grenz- und Geb&dudeabstiande werden
bei Areallberbauungen von Fall zu Fall,
unter Bericksichtigung von Schatten-
wurf und Lichtentzug festgelegt. Die
ausserhalb der ArealUberbauungen ge-
legenen Privatparzellen dirfen dabei
nicht mehr als bei zonengemasser
Uberbauung betroffen werden. Im
Sichtbereich oder in der Nachbarschaft
von 6ffentlichen Bauten und Anlagen ist
eine besondere Sorgfaltspflicht zu be-
achten.

e) Beieiner Arealiberbauung kann die zo-
nengemasse Ausnltzungsziffer um
hochstens 0.15 erhéht werden.

f) Arealliberbauungen werden vom Ge-
meinderat aufgrund eines Gutachtens
im ordentlichen Baubewilligungsverfah-
ren bewilligt.

BNOair Sulz

BNOneu

Gesamtrevision der Bau- und Nutzungsordnung

Erléuterungen

§8
Wohn- und Gewerbezone WG2
1 Die Wohn- und Gewerbezone WG2 dient

dem Wohnen. Massig storendes Gewerbe
ist zugelassen.

Die Wohn- und Gewerbezone WG2 ist fir
Ein-, Zwei- und Mehrfamilienhauser und
Gewerbebauten bestimmt. Einkaufszentren
und Fachmarkte sind bis 500 m? Nettola-
denflache zugelassen.

Offene Lagerplatze und Materialstapelun-
gen kénnen zugelassen werden, wenn die
Bewohner, die Nachbarschaft oder das
Strassen- und Ortsbild nicht beeintrachtigt
werden. Der Gemeinderat kann besondere
Schutzmassnahmen verlangen (Abstande,

§12
Wohn- und Gewerbezone WG2

§16
Wohn- und Arbeitszonen WA2 und WA3

1 Die Wohn- und Gewerbezone WG2 dient 1 Die Wohn- und Arbeitszonen sind fir

dem Wohnen und dem massig storen-
den Gewerbe.

2 Die Wohn- und Gewerbezone WG2 ist
far Ein-, Zwei-, Drei- und Mehrfamilien-
hauser sowie Gewerbe- und Landwirt-
schaftsbauten bestimmt.

3 Auf Hauptgebauden sind nur geneigte
Dachflachen zulassig.

Wohnen, Gewerbe- und Dienstleistungs-
betriebe, Verkaufsgeschafte bis 500 m?
Verkaufsflache und Landwirtschaftsbe-
triebe bestimmt. Zuldssig sind nicht sto-
rende sowie massig storende Betriebe.

2 Inder Wohn- und Arbeitszone WA3 ist
der Neubau von freistehenden Ein- und
Zweifamilienhdusern nur zuldssig, wenn
Restflachen oder Baulticken nicht auf
sinnvolle Weise zonenkonform bebaut
werden kénnen.

Die Bestimmungen der Wohn- und Arbeits-
zone werden zusammengefasst.

Angleichung an die M-BNO

Bestimmung zu geneigten Dachfléchen der
BNOair von Sulz wird nicht mehr aufgenom-
men, da dies gute Flachdachlésungen in den
WA-Zonen ausschliesst.

Im Sinne eines Anstosses zur Innenentwick-
lung sollen EFH-Formen nur noch auf Resfld-
chen zugelassen werden.

Der Absatz 3 BNOair Laufenburg wird nicht
mehr aufgenommen, da offene Lagerplitze
und Materialstapelungen in der Mischzone
nicht erwtinscht sind.
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Grunflachen, Bepflanzungen, Hohenbe-
schrankung, Anordnung usw.). Abs. 4 BNOair Laufenburg wird nicht mehr

4 Bei gewerblicher Nutzung kann die Ausnit- aufgenommen. Die Fassadenhdéhe bertick-
zungsziffer bis maximal 0.7 erhéht werden, sichtigt bereits ein (iberhohes Erdgeschoss fiir
wenn dadurch den Bewohnern nachweis- Gewerbe.
lich noch genligend Griin- und Freiflachen
zur Verfligung stehen. Die Gebdudehohe
kann um 1 m erhoht werden.

§16 §13 §17

Gewerbezone G Gewerbezone G Arbeitszone Al

1 Die Gewerbezone G ist fliir massig stéren- 1 Die Gewerbezone ist fir massig stéren- 1 In der Arbeitszone Al sind Bauten und Abs. 1 wird in Anlehnung an die M-BNO redi-
des Gewerbe sowie flr Dienstleistungsbe- des Gewerbe sowie flr Dienstleistungs- Anlagen fur gewerbliche und industrielle  giert.
triebe bestimmt. betriebe bestimmt. Nutzung sowie flr Dienstleistungsbe-

2 Einkaufszentren und Fachmaérkte sind mit 2 Wohnungen sind nur fiir den Betriebsin- triebe zuldssig. Zulassig sind nicht st6- Verkaufsflichen werden in Abs. 1 neu auf

einer Nettoladenflache von insgesamt
3000 m? zulassig. Fir Vorhaben mit mehr
als 500 m? Nettoladenfliache ist Uber die
entsprechende zusammenhangende Ge-
werbezone ein Sondernutzungsplan vorzu-
legen.

Wohnungen sind nur fir den Betriebsinha-
ber sowie flr betrieblich an den Standort
gebundenes Personal gestattet.

Ausnahmen von Héhenbeschrankungen
sind fir betrieblich unentbehrliche Bauteile
moglich, sofern dadurch keine 6ffentlichen
und nachbarlichen Interessen verletzt wer-
den.

Zum Schutze des Orts-, Strassen- und Land-
schaftsbildes kann der Gemeinderat bei
Neubauten und baulichen Erweiterungen
die farbliche Gestaltung sowie wirksame
Schutzbepflanzungen auf dem Areal des
Baugesuchsstellers vorschreiben. Die
Schutzbepflanzungen dirfen nur mit ein-
heimischen, standortgerechten Bdumen

haber sowie fir betrieblich an den

Standort gebundenes Personal gestattet.

rende und mdssig stérende Betriebe so-
wie Verkaufsnutzungen von mehrheitlich
vor Ort hergestellten Produkten bis maxi-
mal 500 m? Verkaufsflache.

) ; c ) ) )

. A )
20002 putissic £ )
500 a: N )

. 5
werbezone-eipn-Sonderputzangsplan-ver
zutegen:

2 Wohnungen sind nur fir den Betriebsin-
haber sowie flr betrieblich an den Stand-
ort gebundenes Personal gestattet.

3 Ausnahmen von Héhenbeschrankungen
sind fir betrieblich unentbehrliche Bau-
teile moglich, sofern dadurch keine 6f-
fentlichen und nachbarlichen Interessen
verletzt werden.

4 Zum Schutze des Orts-, Strassen- und
Landschaftsbildes kann der Gemein-
deStadtrat bei Neubauten und baulichen

Fabrikléden begrenzt. Gréssere Einkaufsnut-
zungen sollen in der Zentrumszone angesie-
delt werden.
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und Strauchern vorgenommen werden.
Dachflachen sind nach Méglichkeit zu be-
grinen.

BNOair Sulz

Gesamtrevision der Bau- und Nutzungsordnung

BNOneu Erléuterungen

Erweiterungen die farbliche Gestaltung
sowie wirksame Schutzbepflanzungen auf
dem Areal des-Baugesuchsstellers der
Bauherrschaft vorschreiben. Es ist eine
gute Gesamtwirkung zu erreichen.

Dies q ek )
o , B4
Strs
. as : . )

5 Die Versiegelung von Aussenflachen ist
auf ein Minimum zu beschranken. Park-
flachen, Wege und Platze sind wasser-
durchlassig zu gestalten. Flachdacher von
Gebduden sind nach Maoglichkeit extensiv
zu begrinen.

6 Inder Arbeitszone A1l im Gebiet «Matt» ~ Di€ Parzelle Nr. 805 wird aufgrund der aufge-

sind insbesondere folgende Nutzungen gebenen landwirtschaftlichen Nutzung und
nicht zulassig: gestlitzt auf den kant. Richtplan von der

Landwirtschaftszone in die Arbeitszone einge-
zont.

Wenn die Dachfldche nicht fir Terrassen,
Photovoltaikanlagen (welche eine Begriinung
nicht zulassen) oder Ahnliches genutzt wird,
ist sie zu begriinen.

a) Verteilzentren und Logistikbetriebe;

b) permanente Abstell- und Lagerflachen,
die nicht im Zusammenhang mit einem
in der Zone ansassigen Produktions-
oder Verarbeitungsbetrieb stehen;

c) Recyclingbetriebe.

§17
Industriezone |

1

Die Industriezone | ist fur grossgewerbliche
und industrielle Bauten bestimmt.

Wohnungen sind nur fiir betrieblich an den
Standort gebundenes Personal gestattet.

Der Grinflachenanteil betragt mindestens
10 %.

Ausnahmen von Héhenbeschrankungen
sind fUr betrieblich unentbehrliche Bauteile
moglich, sofern dadurch keine 6ffentlichen

§18
Arbeitszone A2

1 DietndustriezeneHstfirgrossgewerbli-  Abs. 1 wird gem. MBNO erweitert

In der Arbeitszone A2 sind Bauten und
Anlagen fir industrielle und gewerbliche
Nutzungen sowie Dienstleistungsbetriebe
zuldssig. Zuldssig sind nicht storende,
massig storende und stark stérende Be-
triebe sowie Verkaufsnutzungen von
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und nachbarlichen Interessen verletzt wer-
den.

Neue Verkehrsanlagen und Parkflachen
sind nach den Beddrfnissen zu dimensio-
nieren. Grossere Parkierungsanlagen sind
im Sinne einer landsparenden Losung in
mehrgeschossigen Bauten ober- oder un-
terirdisch anzulegen. Der Gemeinderat
kann die angemessene Erweiterung beste-
hender Parkplatze bewilligen.

Zum Schutze des Orts-, Strassen- und Land-
schaftsbildes kann der Gemeinderat bei
Neubauten und baulichen Erweiterungen
die farbliche Gestaltung sowie wirksame
Schutzbepflanzungen auf dem Areal der
Bauherrschaft vorschreiben. Die Schutzbe-
pflanzungen dirfen nur mit einheimischen,
standortgerechten Baumen und Strauchern
vorgenommen werden. Dachflachen sind
nach Méglichkeit zu begriinen.

Baum- und Gebuschgruppen sowie Einzel-
baume sind nach Moglichkeit zu erhalten.

Sie werden bei der Ermittlung des Griinfla-
chenanteils doppelt angerechnet.

BNOair Sulz

BNOneu

3

mehrheitlich vor Ort hergestellten Pro-
dukten bis maximal 500 m? Verkaufsfla-
che.

Wohnungen sind nur fur betrieblich an
den Standort gebundenes Personal ge-
stattet.

DerGrinflachenantedDie Grinflachenzif-
fer hat mindestens 10 % zu betragen. Die
Versiegelung von Aussenflachen ist auf
ein Minimum zu beschranken. Parkfla-
chen, Wege und Platze sind wasserdurch-
|dssig zu gestalten, Baum- und Geblsch-
gruppen sowie Einzelbdume nach Mog-
lichkeit zu erhalten. Flachdédcher von Ge-
bauden sind, soweit sie nicht als Terras-
sen oder durch Energieerzeugungsanla-
gen genutzt werden oder eine Regenwas-
sernutzung vorgesehen wird, extensiv zu
begriinen.

Ausnahmen von Hohenbeschrankungen
sind fir betrieblich unentbehrliche Bau-
teile moglich, sofern dadurch keine 6f-
fentlichen und nachbarlichen Interessen
verletzt werden.

Im schraffierten Bereich ist eine Erho-
hung der Gesamthohe bis zu 30 m zulds-
sig. Im braun umrandeten Bereich sind
keine Orte mit empfindlicher Nutzung im
Sinne der Verordnung lGber den Schutz
vor nichtionisierender Strahlung (NISV, SR
814.710) erlaubt.

Gesamtrevision der Bau- und Nutzungsordnung

Erléuterungen

Anpassung an IVHB

Ergénzung der von der Gemeindeversamm-
lung am 22.11.2024 beschlossenen Teilrevi-
sion «Industriezone». Es wird lediglich der Be-
griff «Firsthéhe» durch «Gesamthéhe» ge-
mdss IVHB ersetzt.

Bisheriger Abs. 5 wird gestrichen, da mit § 56
BauG und § 45 BauV bereits die entsprechen-
den Vorschriften zur platzsparenden Parkie-
rung bestehen.
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; el
. - lican.
6 Zum Schutze des Orts-, Strassen- und
Landschaftsbildes kann der Gemein-
deStadtrat bei Neubauten und baulichen
Erweiterungen die farbliche Gestaltung
sowie wirksame Schutzbepflanzungen auf
dem Areal der Bauherrschaft vorschrei-
ben. Es ist eine gute Gesamtwirkung zu
erreichen. BieSehutzbepflanzungen-dir Wird in Abs. 3 geregelt.
: L ,
85 Strs
Daehfls )

J—Ba&m—uﬂd—eebuseh-g%&pﬁeﬂ—&ewre%m— Abs. 7 wird gestrichen bzw. teils in Abs. 3 in-
zelbaumesind-rach-Moglehkeltzu-erhal tegriert.
< + o Eren
A . .
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§15
Zone fiir éffentliche Bauten und Anlagen OF

1 Die Zone fir offentliche Bauten und Anlagen
OE ist fir Bauten und Anlagen bestimmt, die
dem offentlichen Interesse dienen.

2 Der Gemeinderat legt die Baumasse und Ab-
stdnde unter BerUcksichtigung privater und
offentlicher Interessen fest. Gegeniber an-
grenzenden Wohnzonen sind deren Abstands-
vorschriften einzuhalten.

BNOair Sulz

§14
Zone fiir éffentliche Bauten und Anlagen OE
1 Die Zone fur 6ffentliche Bauten und An-

lagen OE ist fir Bauten und Anlagen be-
stimmt, die dem 6ffentlichen Interesse
dienen.

Der Gemeinderat legt die Baumasse und
Abstande unter Bericksichtigung priva-

ter und o6ffentlicher Interessen fest. Ge-

genlber angrenzenden Wohnzonen sind
deren Abstands- und Hohenvorschriften
einzuhalten.

BNOneu

§19

Zone fiir éffentliche Bauten und Anlagen
OeBA

1

Die Zone fir offentliche Bauten und Anla-
gen OeBA ist fir Bauten und Anlagen be-
stimmt, die dem offentlichen Interesse
dienen.

Der GemeindeStadtrat legt die Baumasse
und Abstdnde unter Berlcksichtigung pri-
vater und 6ffentlicher Interessen fest. Ge-
genlber angrenzenden Wohnzonen sind
deren Abstands—ura-Hékenvorschriften
einzuhalten.

Freirdume sind offentlich zugénglich und
dienen moglichst vielen Bevdlkerungs-
schichten zum attraktiven und sicheren
Aufenthalt. Sie sind so anzuordnen und
zu gestalten, dass innerhalb des Orts-,
Quartier- und Landschaftsbilds eine gute
Gesamtwirkung entsteht.

Die Stadt Laufenburg erstellt ihre Neu-
bauten energieeffizient und nach dem
neuesten Stand der Technik.

Gesamtrevision der Bau- und Nutzungsordnung

Erléuterungen

Bei den Absditzen 3 und 4 handelt es sich um
Angleichung an die M-BNO.

Einhaltung der H6henvorschriften der an-
grenzenden Wohnzonen nicht zweckmdissig.

Abs. 3 und 4 bezwecken eine gute Gesamt-
wirkung und die Berticksichtigung méglichst
vieler Bevolkerungsschichten. Zudem soll der
die Stadt bei ihren Bauten in Sachen Energie-
effizienz eine Vorbildrolle einnehmen.
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§6 §6 Die Grundstlicke der ehemaligen Spezialzone
Spezialzone "Wasenhalde - Krottenhalde" " " werden neu in die Wohnzone W2 umgezont.
In der sondernutzungsplanpflichtigen Spezial- Sk De.r r‘echtskraft/ge Gesta/t‘ungsp/an st menr-

" " L heitlich umgesetzt und wird aufgehoben. Das
zone "Wasenhalde- Krottenhalde" SpWK gel- F—r-dersondernszdngsolanafbehtizen . o

. ) . ) " . nhoch unbebaute Baufeld E wird mit einer Ge-
ten die Vorschriften und Bestimmungen der staltungsplanpflicht versehen
rechtskraftigen Sondernutzungspléane. Spittcgelten-dieVorsehriten-wpa-RBaskm- gspiane. ’

< 5
EH gsp a“ e.
§8 §20 Der Paragraf zur Spezialzone Kapelle Rhein-

Spezialzone Kapelle Rheinsulz SK

1 Die ortsbildlich und landschaftlich aus-
serordentlich empfindliche Lage der Ka-
pelle verlangt eine Uberbauung, die sich
harmonisch ins bestehende Orts- und
Landschaftsbild einpasst und die eine
schone Beziehung zur Kapelle (geschitz-
tes Bauwerk) und deren Umgebung
schafft.

2 Die Spezialzone Kapelle Rheinsulz ist be-
stimmt fir Wohnen und nicht stérendes
Gewerbe. Im Ubrigen gelten die Vor-
schriften der Dorfkernzone.

3 Ostlich der im Bauzonenplan gestrichel-
ten Linie dirfen keine Hochbauten und
Einfriedungen héher als 80 cm erstellt
werden. Diese Baubeschrankungen ver-
folgen den Zweck, eine gute Sicht zur Ka-
pelle zu bewahren.

4 Bauvorhaben dirfen vom Gemeinderat
nur mit Zustimmung der kantonalen
Denkmalpflege / Erziehungsdeparte-
ment bewilligt werden.

sulz wird grésstenteils tibernommen. Die Be-
stimmung in Absatz 3 gestrichen. Die Gefahr
von zusdtzlichen Bauten auf dem Areal der
denkmalgeschiitzten Kapelle erscheint sehr
gering.

Spezialzone Kapelle Rheinsulz SpKR

1 Die ortsbildlich und landschaftlich ausser-
ordentlich empfindliche Lage der Kapelle
verlangt eine Uberbauung, die sich har-
monisch ins bestehende Orts- und Land-
schaftshild einpasst und die eine sehéne
wahrnehmbare Beziehung zur Kapelle

{gesechitztes Bauwerkl-und deren Umge-
bung schafft.

redaktionelle Anpassung

2 Die Spezialzone Kapelle Rheinsulz SpKR
dient dem Wohnen. Zuldssig sind nicht
storende Kleinbetriebe. ist-bestmmttfir
Im Ubrigen gelten die Vorschriften der
Dorfkernzone A.

3 Beth " :
e diirfon kel

- 8 ; )
folgen-den-Zweck-eineguteSiehtzurka-  Bej jeglicher Art von Neubauten und Anlagen
peHleza-bewahren-Neue Bauten und An- st garauf zu achten, dass die Sicht zur Ka-

lagen sind so zu platzieren, dass die Sicht
zur Kapelle bestmoglich gewahrleistet ist.

4 Bauvorhaben dirfen vom Gemein-
deStadtrat nur mit Zustimmung der kan-

tonalen Denkmalpflege /Erziehungsde-
partement-bewilligt werden.

pelle bestméglich gewdhrleistet ist.
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§9 §21 Der Paragraf zur Spezialzone Fischergut

Spezialzone Fischergut Rheinsulz SF Spezialzone Fischergut Rheinsulz SpFR Rheinsulz wird unverdndert ibernommen.

1 Inder Spezialzone Fischergut Rheinsulz 1 In der Spezialzone Fischergut Rheinsulz
soll der heutige Betrieb als Freizeitan- SpFR soll der heutige Betrieb als Freizeit-
lage weiter unterhalten und nach Be- anlage weiter unterhalten und nach Be-
darfnis massvoll erweitert werden kon- darfnis massvoll erweitert werden kon-
nen. Alle Erweiterungen missen im Zu- nen. Alle Erweiterungen missen im Zu-
sammenhang mit der heutigen Nutzung sammenhang mit der heutigen Nutzung
als Freizeitanlage (Angeln, Restaurant, als Freizeitanlage (Angeln, Restaurant,

Grillplatz) stehen. Grillplatz) stehen.

2 Innerhalb der Spezialzone ist entlang des 2—rnerhatb-gerSpezialzoneistentiangdes  inyweis quf Uferschutz- bzw. neu Fliessge-
Sulzerbaches ein 6.0 m breiter Streifen Sulzerbachesein-6-0-brefterStrefer  \i4sserzone nicht nétig. Im BZP / KLP ist die
als Uferschutzzone ausgeschieden. Fir als-UHerschutzzoneausgesehieden—Fir  7one entsprechend bezeichnet.
diesen Streifen gelten die Bestimmun- dierepfareoaselopdie Doctamannson
gen des § 17 dieser BNO. et T oo TLIC

3 Hochbauten durfen nur im sldlichen Teil 2 HeehbauterGebdude dirfen nur im stdli- Anpassung an IVHB
(orange / dunkelgriin schraffiert), im Be- chen Teil (orange / dunkelgrin schraf-
reich der heutigen Bauten erstellt wer- fiert), im Bereich der heutigen Bauten er-
den. Die Baumasszahlen der WG2-Zone stellt werden. Bie-Baumasszahlender
sind als 3 Maximalwerte einzuhalten. WE2-Zone sind-als 3-Maximalwerte-eip-

4 Der nordliche Teil der Zone (orange / zohatten:
hellgriin schraffiert) ist fir die Parkie- 3 Der nordliche Teil der Zone (orange / hell-
rung der Autos bestimmt. Die Gestal- griin schraffiert) ist fir die Parkierung der
tung dieser Parkierungsanlagen hat, der Autos bestimmt. Die Gestaltung dieser
speziellen Ortlichkeit entsprechend, Parkierungsanlagen hat, der speziellen
moglichst umweltschonend zu gesche- Ortlichkeit entsprechend, méglichst um-
hen. Insbesondere sind keine versiegel- weltschonend zu geschehen. Insbeson-
ten Belagsflachen vorzusehen. dere sind keine versiegelten Belagsfla-

chen vorzusehen.
§22 Mit der Spezialzone Familiengdrten wird neu
Spezialzone Familiengédrten SpFG das heutige Gebiet mit Schrebergartenanla-
1 Die Spezialzone Familiengarten SpFG g?n legalisiert. Es s'md aussch//essllcf?‘ Garten-
dient der Anlage von Schrebergarten. hduschen zur Bewwtschaftung de‘r Gdrten zu-
Zum Lagern von Material und Geraten ist gg/assen. ber Stadtrat regelt in einem B‘e—
: ) ) triebsreglement die entsprechenden weiteren
das Erstellen einer einfachen, einge- Richtlinien fir die Nutzung
schossigen Holzbaute mit einer Grund- )
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flaiche von max. 6 m? und einer Gesamt-
héhe von max. 2.70 m zulassig. Wird die
Baute auf zwei Parzellen erstellt, darf die
Grundflache max. 9 m? betragen.

Der Stadtrat regelt in einem Betriebsreg-
lement die entsprechenden weiteren
Richtlinien fur die Nutzung.

Gesamtrevision der Bau- und Nutzungsordnung

Erléuterungen

§24
Freihaltezone

§23
Freihaltezone

Die Freihaltezone beschrinkt sich auf die
Griin- und Freirédume in der Badstube (zwi-
schen Rhein und Altstadt). Diese sollen wie

1 Die Freihaltezone bezweckt einerseits die 1 Die Freihaltezone bezweckt eirerseits-die .
. o ) . o bisher nutzbar sein.

Steigerung der Wohnqualitat, andererseits Seolzopammeln o nma e et spelecens

den optischen Schutz des Altstadtbildes seits-den-optischenSchutzdes Altstadi-

und des Schlossberges. bildesund-desSehlossberges-den Erhalt
2 Indieser Zone sind nur Garten, Haus- von weitgehend unbebauten Griin- und

plitze, Rasenfliche und der- gleichen ge- Freirdumen.

stattet. Klein-, Tief- und unterirdische Bau- 2 Indieser Zone sind nur Garten, Rasenfla-

ten sind soweit zugelassen, als sie nicht chen und dergleichen gestattet. Kleinbau-

storend in Erscheinung treten. Andere ten sowie Unterniveau- und unterirdische

Bauten sind nicht zugelassen. Bauten sind soweit zugelassen, als sie neue Terminologie gemdss IVHB
3 Bestehende Bauten durfen nur unterhal- nicht storend in Erscheinung treten. An-

ten und zeitgerecht erneuert werden. Bau- dere Bauten sind nicht zugelassen.

liche Erweiterungen sind nicht gestattet. 3 Bestehende Bauten dirfen nur unterhal-

Baufallige Anlagen sind zu entfernen. ten und zeitgerecht erneuert werden.
4 Im Rahmen von Richtlinien gemass § 19 Bauliche Erweiterungen sind nicht gestat-

Abs. 5 dieser BNO kénnen Abweichungen tet. Baufdllige Anlagen sind zu entfernen.

gegenilber den Vorschriften von Absatz 2 St bepeaemp e sk in o s e i S0

und 3 verbindlich festgelegt werden. B e e T et

) £ .
. ndlich £ '

§18 §24 Die Paragrafen Nrn. 18 und 25 BNOair Lau-

Griinzone (ausserhalb der Altstadt)

Griinzonen GrA und GrB

fenburg werden zusammengefasst und ge-
mdss M-BNO ergdnzt.

1 Die Grunzone dient dem Schutz des Orts- 1 Die Grinzonen dienen dem Schutz des
und Landschaftsbildes am Rheinufer, dem Orts- und Landschaftsbildes am Rhein-
Grundwasserschutz und der Erholung. ufer, dem Schutz des Schlossberges, dem
Grundwasserschutz und der Erholung.
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2 Die Grinzone A ist von Bauten jeglicher
Art freizuhalten. Gewdsserrenaturie-
rungsmassnahmen sind zulassig.

3 Inder Grinzone B sind Spazierwege und
Erholungseinrichtungen (Gartenbanke,
Kinderspielpldtze usw.) sowie Kleinbauten
zur Pflege der Griinzone zulassig.

4 Samtliche Klein- und Anbauten bedurfen
einer Baubewilligung.

5 Die im Eigentum der 6ffentlichen Korper-
schaften liegenden Flachen der Griinzone

B sind ats-Parkantagen der Allgemeinheit

zuganglich zu machen.

Gesamtrevision der Bau- und Nutzungsordnung

Erléuterungen

Nicht in allen Griinzonen ist eine Parkanlage
md&glich und gewtinscht. Die Fldchen der
Griinzone B, welche der Stadt gehéren, sollen
Offentlich zugdnglich sein. Die Griinzone A
dient in erster Linie dem Schutz des
Rheinufers.

§13
Spezialzone "Burgmatt" SpB

1 Die Spezialzone "Burgmatt" SpB ist fur
Wohnen, massig storendes Gewerbe und
Dienstleistungen sowie fur Pflanzgarten,
Gartenanlagen und Parkplatze bestimmt.

2 Mit Ausnahme von Parzelle Nr. 232 durfen
keine zusatzlichen Hochbauten mehr er-
stellt werden. Diese haben sich beziiglich
der Baumasszahlen der Umgebung anzu-
passen. Der Gemeinderat kann unterirdi-
sche Bauten, Tief- und Nebenbauten aus-
nahmsweise bewilligen, sofern sie nicht
storend in Erscheinung treten.

3 Bauliche Erweiterungen, Umbauten und
Renovationen an den bestehenden Gebau-
den sowie Nutzungsanderungen sind er-
laubt. Sie mussen sich sinnvoll in das Orts-
und Strassenbild einpassen.

1 "

Der Paragraf Spezialzone «Burgmatt» wird
gestrichen, resp. in die Bestimmung zur Vor-
zone Altstadt integriert.
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4 Der Gemeinderat lasst sich von der Fach- L—PerCemelrdara-tassbsickvoa-dertach-

kommission "Stadtgestaltung" (siehe § 65 isston— "

dieser BNO) beraten. dieserBNOoerzten:
§14 §14 Der Paragraf Spezialzone «Ziegelhiitte» wird
Spezialzone "Ziegelhiitte" SpZ ; nz; it gestrichen. Die Fléiche des Weihers wird der
1 Die Spezialzone "Ziegelhltte" SpZ ist fir i j o L Griinzone B zugeteilt und ist neu in § 24

) . e . . L BNOneu geregelt.
Wohnen (Ziegelhutte) sowie fur Erholung Wohpen{Ziegelhitte) sowie firErholung . ) . )
i . : . Die Parzelle des Gebdudes «Ziegelhiitte» wird
und Naturschutz bestimmt. Massig storen- eae-MNatursehb-bestimmi—Massio-skd-
. . der Wohnzone W2 zugeschlagen. Der Ge-
des Gewerbe ist zugelassen. rendesGewerbe-istzugelassen: R .
bdude selbst ist als kommunales Substanz-

2 Die Ziegelh(]tte ist'als Bauwerk erhaltens- Do e blges kel Do s copneleg s : L . schutzobjekt geschiitzt.

wert (siehe § 36 dieser BNO). wespblsiohe s Sf clecor SAOL Aufgrund dieser Zonierung eriibrigt sich die
3 Bauliche Erweiterungen, Um- oder Anbau- R e Spezialzone.

ten sind unter der Voraussetzung gestat- B e e e

tet, dass sie sich bezlglich Architektur ins shedet ekt sl sealalie s facbire e e

Orts- und Landschaftsbild einpassen. et s e bl s sl e
4 Far die Pflege und den Unterhalt des Wei- S le e me el dep Lapeclh o clae

hers gelten die Vorschriften und Bestim- Lilebseeceltendie Mapeel o ne Dese

mungen des rechtskraftigen Renaturie- s R e e e il S e e e

rungsprojektes. P el
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Die Festlegungen des gesamten Kapitels 3.2
«Bauzonen innerhalb der Altstadt» der BNO
Laufenburg werden neu in der Altstadtzone A
(vgl. § 11 BNOneu) und in der Altstadtverord-
nung geregelt.

kleiner Grenzabstand mind. [m]
grosser Grenzabstand mind. [m]

Zonenbezeichnung
Abkiirzung
Ausniitzungsziffer
Vollgeschosse max.
Gebéaudehdhe max. [m]
Mehridngenzuschlag ab
Geb&udelénge ... [m]
Gebéudelénge max. [m]
Empfindlichkeitsstufe
Zonenvorschriften

Farbe

. |Firsthéhe max. [m]

Spezialzone
"Hinterer Wasen - Grabengérten"

Zone der schiitzenswerten Bauten ZSB dunkelbraun siehe §22 | §22

| hellbraun / orange
spw- | MebrEun ¢

°
©
3
®
@
N

Zone der erhaltenswerten Bauten ZEB [ hellbraun siehe §23 n §23

Freihaltezone heligelb siehe §24 | §24

Griinzone (innerhalb der Altstadt) [ griin siehe §25 §25

"y y; = "
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3.3 Landwirtschaftszonen 3.2 Landwirtschaftszone 3.2 Landwirtschaftszonen
8§26 §15 §25 Ganzer Paragraf: Zusammenzug der beiden

Landwirtschaftszone

1 Die Landwirtschaftszone ist fir die boden-
abhangige landwirtschaftliche und garten-
bauliche Produktion sowie fir die innere
Aufstockung im Sinne der Art. 16 und Art.
16a Abs. 1 und 2 RPG bestimmt.

2 Die Zulassigkeit von weiteren Produktions-
methoden und Nutzungsformen richtet
sich nach eidgendssischem Recht.

3 Ersatzaufforstungen sowie Anlagen zum
Okologischen Ausgleich (z.B. Terrainveran-
derungen) bis 50 a pro einzelne Anlage
sind zuldssig soweit keine Uberwiegenden,
insbesondere landwirtschaftlichen, Inte-
ressen entgegenstehen.

Landwirtschaftszone

1 Die Landwirtschaftszone ist fir die Uber-
wiegend bodenabh&ngige Produktion in
den Bereichen Acker- und Futterbau,
Tierhaltung, Gemise-, Obst- und Rebbau
sowie fur den produzierenden Garten-
bau bestimmt.

2 Die Zulassigkeit von weiteren Produkti-
onsmethoden und Nutzungsformen rich-
tet sich nach dem eidgentssischen und
dem kantonalen Recht.

3 Ersatzaufforstungen sowie Anlagen zum
okologischen Ausgleich bis 50 a sind zu-
lassig soweit keine Uberwiegenden, ins-
besondere landwirtschaftlichen, Interes-
sen entgegenstehen.

Landwirtschaftszone

1 Die Landwirtschaftszone ist fur die bo-
denabhangige landwirtschaftliche und
gartenbauliche Produktion bestimmt.

2 Die Zulassigkeit von weiteren Produkti-
onsmethoden und Nutzungsformen rich-
tet sich nach eidgendssischem Recht.

3 Ersatzaufforstungen sowie Anlagen zum
okologischen Ausgleich bis 50 a pro An-
lage sind zuldssig, soweit keine Giberwie-
genden, insbesondere landwirtschaftli-
chen Interessen entgegenstehen.

bestehenden BNOs und angleichen an die M-
BNO.

§27
Bauten in der Landwirtschaftszone

1 Firalle Bauten und Anlagen ist ein in Ab-
wagung samtlicher betroffener Interessen
optimaler Standort zu wahlen. Sie haben
sich unter Wahrung der betrieblichen Er-
fordernisse in Bezug auf Ausmass, Gestal-
tung, Stellung sowie Bepflanzung ins Land-
schaftshild einzufligen.

2 Flar Wohngebaude sind 2 Geschosse er-
laubt. Im Ubrigen werden Gebiudehdhen
und Gebaudeldangen vom Gemeinderat
unter Bericksichtigung der tatsachlichen
Verhaltnisse und der bau- und feuerpoli-
zeilichen sowie wohnhygienischen Erfor-
dernisse festgelegt. Es gilt fir alle Bauten

§16
Bauten in der Landwirtschaftszone

1 Furalle Bauten und Anlagen ist ein in
Abwagung samtlicher betroffener Inte-
ressen optimaler Standort zu wahlen. Sie
haben sich in bezug auf Ausmass, Ge-
staltung, Stellung sowie Umgebungsbe-
pflanzung ins Landschaftsbild einzufa-
gen.

2 Fir Wohngebdude gelten die Richtlinien
der Dorfkernzone. Im tbrigen werden
Gebaudehohen und Gebdudelangen
vom Gemeinderat unter BerUcksichti-
gung der tatsachlichen Verhaltnisse und
der bau- und feuerpolizeilichen sowie
wohnhygienischen Erfordernisse

§26
Bauten in der Landwirtschaftszone

1 Fur alle Bauten und Anlagen ist ein —in
Abwagung samtlicher betroffener Interes-
sen — optimaler Standort zu wahlen. Sie
haben sich unter Wahrung der betriebli-
chen Erfordernisse in Bezug auf Ausmass,
Gestaltung, Stellung sowie Bepflanzung
gut in die Landschaft einzuflgen.

2 Flr Wohngebaude sind zwei Vollge-
schosse erlaubt. Im Ubrigen werden Bau-
masse und Abstdnde vom Gemein-
deStadtrat unter Berlcksichtigung der
tatsachlichen Verhaltnisse und der bau-
und feuerpolizeilichen sowie wohnhygie-
nischen Erfordernisse festgelegt. Es gilt

Ganzer Paragraf: Zusammenzug der beiden
bestehenden BNOs und angleichen an die M-
BNO.
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gegenilber den angrenzenden privaten festgelegt. Es gilt fir alle Bauten gegen- far alle Bauten gegentber den angren-
Grundstlcken generell ein Grenzabstand Uber den angrenzenden privaten Grund- zenden privaten Grundsticken generell
aus der halben Gebdudehdhe, mindestens stiicken generell ein Grenzabstand aus ein Grenzabstand aus der halben Gesamt-
aber 4 m. der halben Gebdudehdhe, mindestens hohe, mindestens aber 4 m.
3 Inder Landwirtschaftszone gilt die Emp- aber 4 m. 3 Inder Landwirtschaftszone gilt die Emp-
findlichkeitsstufe Il 3 Inder Landwirtschaftszone gilt die Emp- findlichkeitsstufe III.

findlichkeitsstufe Ill.
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3.4  Schutzzonen 3.3  Schutzzonen 3.3  Schutzzonen

§29 §17 §27 Anpassungen gemdss M-BNO

Magerwiesen Schutzzonen Naturschutzzone im Kulturland

1 Magerwiesen sind als Lebensrdume fir 1 Die Schutzzonen dienen der Erhaltung 1 Die Naturschutzzonen NSZ dienen der Er-
eine grosse Zahl von seltenen, gefdhrde- und Entwicklung von Lebensrdumen haltung und Entwicklung von Lebensradu-
ten Pflanzen- und Tierarten, die nicht in schutzwirdiger Pflanzen und Tiere. men schutzwirdiger Pflanzen und Tiere.
a'nc!ere Biotope ausweichen kf{nnen (Spe- 2 Soweit nachstehend nichts anderes fest- 2 Die Pufferzonen sind der Landwirtschafts-
zialisten), zu erhalten und zu férdern. gelegt wird, sind Bauten, Anlagen, Ter- zone (berlagert und bezwecken, Natur-

2 Magerwiesen dirfen nicht gedingt und rainveranderungen (Abgrabungen, Auf- schutzgebiete vor Beeintrachtigungen aus
nicht beweidet werden. Sie sind jahrlich schittungen, Ablagerungen), Bewdsse- dem Umfeld zu schitzen.
einmal (ev. zweimal) zu mdhen. Das rung, Entwdsserung, Umbruch, Verwen- 3 sqweit nachstehend nichts anderes fest-
Schnittgut ist zu entfernen. dung von Pﬂa'nzenschutz- und Un'kraut- gelegt wird, sind Bauten, Anlagen, dem

3 Diingung, Aufforstung oder andere Veran- vertilgungsmitteln, Aufforstung nicht ge- Schutzziel der Naturschutzzone und der
derungen, welche die Zusammensetzung stattet. Funktion als Pufferzone zuwiderlaufende
der Magerwiesen beeinflussen, sind nicht 3 Es werden folgende Schutzzonen ausge- Terrainveranderungen (Abgrabungen,
gestattet. schieden: Aufschittungen, Ablagerungen), Bewas-

4 Bauten, Anlagen sowie Terrainverdnderun- serung, Entwasserung, Umbruch, Ver-
gen, die nicht dem Schutz oder Unterhalt wendung.von Pﬂapzenschliltz— und Un-
der Magerwiesen dienen, sind verboten. krautvertilgungsmitteln, Duhgungen,
Von diesem Verbot ausgenommen ist auf Mulchen und Aufforstung nicht gestattet.
den Parzellen Nrn. 3 und 514 das Erstellen Wo ein Schnitt erfoIgti ist das Schnittgut
von notwendigen Ver- und Entsorgungsan- nach der Mahd abzuraumen.
lagen. Bei deren Bau, insbesondere bei 4 In den Naturschutzzonen ist alles zu un-
der Instandstellung des Terrains und der terlassen, was die Pflanzen- und Tierwelt
Wiederbegriinung, ist auf die Besonder- beeintrachtigen kann. Verboten ist insbe-
heit des Standortes als Magerwiese Riick- sondere das Verlassen der Wege, das
sicht zu nehmen. Anzinden von Feuern ausserhalb der

5 Vereinbarungen zwischen Kanton / Ge- hierflr vorgesehenen Stellen, die Durch-
meinde und dem Bewirtschafter bleiben flhrung von Festen und sportlichen Ver-
vorbehalten. anstaltungen, das freie Laufenlassen von

Hunden.
5 Bauten, Anlagen und andere Massnah-

men zur Erhaltung und Férderung der
Naturwerte und zur Optimierung der
Schutzziele konnen bewilligt werden.
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6 Naturschutzzonen dirfen betreten wer-

den

a) fur die Bewirtschaftung und Unter-
haltsarbeiten;

b) fur die Uberwachung und Erfolgskon-
trollen;

c) fur wissenschaftliche Untersuchungen;
d) fur gefihrte Exkursionen.

Fir ¢) und d) sind vorgangig die Bewilli-
gung des Stadtrats, der zustandigen kan-
tonalen Fachstelle des Departements

Bau, Verkehr und Umwelt sowie die Er-
laubnis der Grundeigentimer abzuholen.

Vorbehalten bleiben Vereinbarungen zwi-
schen den Bewirtschaftenden und der
Stadt bzw. dem Kanton zur Abgeltung
okologischer Leistungen, wobei nach Be-
darf abweichende oder weitere, dem
Schutzziel entsprechende und im Einzel-
fall festzulegende Anforderungen und Be-
dingungen zu erfillen sind.

Folgende Naturschutzzonen bzw. Gberla-
gernde Pufferzone werden ausgeschie-
den:

Gesamtrevision der Bau- und Nutzungsordnung

Erléuterungen

PLANAR

38



Stadt Laufenburg

Gesamtrevision der Bau- und Nutzungsordnung

BNOair Laufenburg BNOauir Sulz BNOneu Erléuterungen
Zonen- Darstellung Schutzziel Bewirtschaftung, Unterha, Zone Bezeichnung im Schutzziele Pflegemassnahmen,
bezeichnung im Kulturlandplan _ I\Jytzqngseinschrénkungen Plan Nutzungseinschriankungen
Naturschutz- orange Nebeneinander | Fir die innerhalb der
zone: veschieden- Naturschutzzone Iiegenden
artiger Magerwiesen, Hecken, Ufer-und | Trockenstandort T Erhaltung und Forderung der ty-  Artenreiche Heuwiese (hoher Anteil
- "Bitzer Berg" Lebensrdume Feldgehdlze, stehenden isch fei Leb M keitszei kei B id
- "Deisigraben” (Lebensraum- Gewasser und Feuchtstandorte pischen, aur einen Lepbensraum agerkel szelger), emne beweiagung,
- "Chessler" mosaik) geltendie mit n&hrstoffarmen, trockenen bei fehlendem Bewirtschaftungsver-
- "Chreisacher” Nutzungseinschrénkungen ) ) ] o
- "Rimatt" gemass den Bestimmungen der Bedingungen angewiesenen trag erster Schnitt ab 15. Juni (je nach
YT Schutzzone / Schutzobjekte. Pflanzen und Tierarten. Situation 1. Juli). Eine schonende
agerwiesen gelb Magere, - Heuschnitt
artenreiche - friihester Heuschnitt-Zeitpunkt Herbstweide mit Rindern ist m(‘jglich_
Heuwiese 1. Juli
- keine Diingung - - - -
- keine Beweidung Feuchtstandort Fe Erhaltung und Forderung der ty-  Keine Beweidung, kein Betreten, Bau-
Uferschutz- (hellblau) Nahrstoffeintrag |- Verwendung von Diinger und pischen, auf einen Lebensraum  ten im Interesse des Schutzziels gestat-
zone in Gewésser Pflanzenschutzmittel, Umbruch ’
verhindern sowie die Erstellung von mit wechselfeuchten bis feuchten tet (z.B. Weiher, Renaturierungsmass-
Hochbauten sind nicht zuldssig . . . . .
Die Uterschutzzone umfasst einen beidseitigen Bedingungen angewiesenen nahmen), bei den Streuwiesen (Ried-
Landstreifen langs der Uferlinie. Die Breite dieses Pflanzen und Tierarten. wiese / Flachmoor) Streuschnitt im
Streifens, gemessen ab der Uferlinie bei mittlerem )
Sommerwasserstand bzw. der Rechtsgrenze Herbst / Winter.
(§ 127 Abs.2 BauG), betragt:
- innerhalb Baugebiet 4m
(Spezialzone Fischergut Rheinsulz 6 m,
vgl. § 9 Abs. 2 BNO)
- ausserhalb Baugebiet 3m
Ist die Breitenausdehnung der Ufervegetation grés-
ser als dieser Streifen, so wird die Schutzzone Nahstoffpuffer NPu Vermeidung von oberflachlichen  Extensiv genutzte Wiese oder Weide,
durch die aussere Bestockungslinie begrenzt. Bei . .. . .
bestehenden, innerhalb dieses Streifens gelegenen (Uberlagernde oder oberflachennahen N&hr- zwei oder mehr Nutzungen pro Jahr,
Bauwerken (Fahrbahnen, Stlitzmauern usw.) wird Festlegung) stoff- und Pflanzenschutzmittel-  kein Dirrfutter-Obligatorium, keine
die dussere Schutzzonenabgrenzung durch diese
festgelegt. eintragen in angrenzendes Natur- Dauerweide, keine Zufltterung, Wei-
Besondere Diagonalschraffur | naturgemésser - Verjiingung ausschliesslich mit . " " ..
Waldstandorte | (der Waldsignatur | Laubmischwald standortheimischen Baumarten schutzgebiet. deunterstdnde und Trankestellen mog-
Uberlagert) - standortfremde Baumarten lichst ausserhalb der Pufferzonen plat-
mittelfristig entfernen .
- Alt- und Totholzanteil férdern zieren.

4—Abweichungenven-obigenBewirtsehat-  Wird neu in Abs. 6 dieses Paragrafs geregelt.

4 Abweichungen von obigen Bewirtschaf-

tungs-, Unterhalts- und Nutzungsvor- ol ol Bl cmess s
schriften sind moglich, sofern dies in ei- R e e e T
nem Einzelvertrag aufgrund der konkre- Aem-Einzelvertragaufgrund-derkonkre-
ten ortlichen Gegebenheiten anders ge- ten-ortlichen-Gegebenheitenandersge-
regelt wird. regeltwird-
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§28

Uferschutzzone

1 Die Uferschutzzone dient der Erhaltung
und Aufwertung der Bachldufe, der Ufer-
saume, Boschungen einschliesslich zuge-
horiger Bestockung und Ubriger Vegeta-
tion.

2 Die Uferschutzzone umfasst einen beidsei-
tigen Landstreifen langs der Uferlinie. Die
Breite dieses Streifens, gemessen ab der
Uferlinie bei mittlerem Sommerwasser-
stand, bzw. der Grenze gemass § 127 Abs.
2 BaugG, betragt 3 m.

3 Die Schadigung der Ufervegetation durch
Auflockerung des Bodens, Uberschiittung
mit Steinen, Erde usw., durch Beweidung
und DUngung sowie andere, dem Schutz-
zweck zuwiderlaufende Massnahmen ist
verboten.

4 Unterhalt und Pflege ist Sache der Grund-
eigentimer (§ 121 BauG). Die Bachborde
sind periodisch zu mahen. Das Schnittgut
ist zu entfernen.

BNOneu
§28

Uferschutzzone

1 Die Uferschutzzone dient der Gewahrleis-

tung der natirlichen Funktion des Gewas-
sers, des Hochwasserschutzes sowie der
Gewassernutzung.

Die Zulassigkeit von Bauten, Anlagen und
Nutzungen richtet sich nach den Bestim-
mungen des Bundesrechts, insbesondere
nach Art. 41c GSchV.

Die Ufervegetation ist geschiitzt. Inner-
halb der Uferschutzzone sind ausschliess-
lich einheimische, standortgerechte
Pflanzen zulassig.

Gesamtrevision der Bau- und Nutzungsordnung

Erléuterungen

Die Uferschutzzone im Ortsteil Sulz (§ 17
BNOair Sulz) wird beibehalten. Somit bleiben
die angrenzenden Bauzonen unverdndert. Wo
der erforderliche Gewdsserraum (ber diese
Zone hinausgeht, wird er mit einer (iberlager-
nden Gewdsserraumzone gesichert.

PLANAR
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3.5 Uberlagerte Schutzzonen 3.4  Uberlagerte Schutzzonen 3.4  Uberlagerte Schutzzonen
§29 Diese liberlagerte Schutzzone wird in den Ge-
Gebiete mit besonderer Ortsbildrelevanz bieten im Ortsteil Laufenburg eingefihrt, die
o ) nicht bereits einer Schutzzone zugewiesen
1 Im Bauzonenplan sind im Ortsteil Laufen-

burg Gebiete mit besonderer Ortsbildre-
levanz bezeichnet. Bauliche Erneuerun-
gen haben sich gut in das bestehende
Ortsbild einzuordnen. Die Materialisie-
rung und Farbgebung haben sich an den
bestehenden Bauten zu orientieren. So-
weit es mit den Interessen des Ortsbild-
schutzes vereinbar ist, kann der Stadtrat
bei guter Gestaltung und Einordnung
eine neuartige, vom Ortstypischen ab-
weichende Gestaltung, Formgebung und
Materialisierung bewilligen. Es ist eine
gute Gesamtwirkung nachzuweisen.

Der Stadtrat zieht, insbesondere bei ge-
planten substanziellen Baueingriffen, bei
Planungsbeginn die Fachkommission
Ortsbildgestaltung bei.

sind, in denen jedoch gemdss ISOS-Erhal-
tungsziele ein sorgfdltiger Umgang mit der
bestehenden Struktur sicherzustellen ist. Die
Gebiete sind im Bauzonenplan als von beson-
derer Ortsbildrelevanz bezeichnet.

§30

Landschaftsschutzzone

§31 Angleichen an die M-BNO

Landschaftsschutzzone

§18
Landschaftsschutzzone
1 Landschaftsschutzzone ist der Landwirt-

1 Die Landschaftsschutzzone ist der Land- 1 Die Landschaftsschutzzone ist der Land-

wirtschaftszone Gberlagert. Sie dient der
Erhaltung der weitgehend unverbauten
und naturnahen Landschaft in ihrem Aus-
sehen und ihrer Eigenart.

Die zuladssige Nutzung richtet sich unter
Vorbehalt nachstehender Einschrankun-
gen nach § 26 dieser BNO. Von den in den
Absatzen 3 und 4 genannten Ausnahmen
abgesehen sind Bauten und Anlagen,

wirtschaftszone Uberlagert. Sie dient der
Erhaltung der Landschaft in ihrem Aus-
sehen und ihrer Eigenart. Unter Vorbe-
halt von Abs. 3 sind Bauten und Anlagen
sowie Terrainveranderungen (Abgrabun-
gen, Aufschittungen, Ablagerungen)
verboten.

Die zuladssige Nutzung bestimmt sich
nach § 15 dieser BNO.

schaftszone Uberlagert. Sie dient der Er-
haltung der weitgehend unverbauten und
naturnahen Landschaft in ihrem Ausse-
hen und ihrer Eigenart sowie der Freihal-
tung im Interesse der Siedlungstrennung.

Die zuladssige Nutzung richtet sich unter

Vorbehalt nachstehender Einschrankun-
gen nach der Landwirtschaftszone. Von

den in den Absatzen 3 und 4 genannten
Ausnahmen abgesehen sind Bauten und
Anlagen sowie Terrainverdnderungen
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Terrainveranderungen (Abgrabungen, Auf-
schittungen, Ablagerungen) verboten.

3 Bestehende landwirtschaftliche Siedlun-
gen, Bauten und Anlagen durfen zeitge-
mass unterhalten, erneuert und ausge-
baut werden, wenn das Schutzziel nicht
Ubermassig beeintrachtigt wird. Kleinere
Terrainverdanderungen, Bienenh&uschen,
Weide- und Feldunterstande, Fahrnisbau-
ten und betriebsnotwendige Installationen
(Hagelschutznetze usw.), die der Bewirt-
schaftung dienen sowie weitere Bauten
und Anlagen, wie fir den 6kologischen
Ausgleich, Renaturierungsanlagen, Flur-
und Wanderwege oder Ahnliches kénnen
bewilligt werden, wenn sie auf den Stand-
ort angewiesen sind und keine tGberwie-
genden offentlichen Interessen entgegen
stehen.

4 Neue Hochbauten wie landwirt-
schaftliche Siedlungen, Gewdchshauser oder
andere Einrichtungen mit vergleichbaren Aus-
wirkungen auf die Landschaft kdnnen nur an
den im Zonenplan bezeichneten Standorten
bewilligt werden. Sie dirfen das Schutzziel
nicht Ubermassig beeintrachtigen.

BNOair Sulz

3 Kleinere Terrainveranderungen, Bienen-
hauschen, Weideunterstande, Fahrnis-
bauten, die der Bewirtschaftung dienen,
sowie betriebsnotwendige Installationen
(Hagelschutznetze, usw.), Anlagen fiir
den 6kologischen Ausgleich und die Ge-
wdsserrenaturierung kdnnen bewilligt
werden, wenn sie auf den Standort an-
gewiesen sind und keine Gberwiegenden
offentlichen Interessen entgegenstehen.

BNOneu

3

(Abgrabungen, Aufschittungen, Ablage-
rungen) verboten.

0 . i S;

abermassie-beeintrachbiabwisd: Kleinere
Terrainverdnderungen, Bienenhduschen,
Weide- und Feldunterstdnde, Fahrnisbau-
ten und betriebsnotwendige Installatio-
nen (Witterungsschutzanlagen, usw.), die
der Bewirtschaftung dienen, sowie wei-
tere Bauten und Anlagen wie fir den 6ko-
logischen Ausgleich, Renaturierungsmass-
nahmen, Flur- und Wanderwege sowie
Terrainveranderungen flr die Bodenver-
besserung, Bauten fir den Hochwasser-
schutz oder Ahnliches kénnen bewilligt
werden, wenn sie auf den Standort ange-
wiesen sind und keine Uberwiegenden 6f-
fentlichen Interessen entgegenstehen.

Dariber hinausgehende, neue landwirt-
schaftliche Bauten und Anlagen konnen
nur an den im Kulturlandplan mit dem
Symbol ,L“ bezeichneten Standorten be-
willigt werden. Sie durfen das Schutzziel
nicht Gbermdssig beeintrachtigen. Bei der
Festlegung der Baumasse und der Gestal-
tungsvorschriften gelten hohe Anforde-
rungen an die Einpassung in die Land-
schaft.

Gesamtrevision der Bau- und Nutzungsordnung
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Gemdss kant. Vorpriifung zu streichen, da der
Besitzstand bereits im Bundesrech geregelt
ist.

neuer Absatz gemdss M-BNO, die sogenann-
ten «Siedlungseier» sind im Kulturlandplan
mit einem Symbol (L) bezeichnet.

§30
Besonderer Waldstandort

1 Dieim Kulturlandplan bezeichnete beson-
dere Waldstandort "Wasenhalde" zeichnet
sich aus durch das Vorkommen seltener
Waldgesellschaften und / oder besondere

PLANAR

§31

Naturschutzzone Wald

1 Die Naturschutzzone Wald dient der Erhaltung und Forde-
rung seltener Waldgesellschaften und besonderer Waldstruk-
turen als Lebensraum schutzwrdiger Pflanzen und Tiere.

In den Bestimmungen zur Naturschutzzone
Wald sind analog zur M-BNO die unterschied-
lichen Naturschutzzonen im Wald (ehem. Be-
sondere Waldstandorte) zusammengefasst
und mit spezifischen Schutzzielen sowie Pfle-
gemassnahmen und Nutzungsbeschrénkun-
gen festgelegt. Naturschutzgebiete im Wald
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Waldstrukturen. Sie sind Lebensraum sel-
tener, gefahrdeter und damit schutzbe-
durftiger Tier- und Pflanzenarten. Die Er-
haltung und Verbesserung dieser Lebens-
raume liegt im 6ffentlichen Interesse.

Bei forstlichen Eingriffen auf diesem be-
sonderen Waldstandort ist der ortliche
Forstdienst beratend beizuziehen.

Die Verjlingung der Bestande ist nur mit
standortheimischen Baumarten vorzuneh-
men; dabei ist, wo moglich, die Naturver-

BNOair Sulz

BNOneu

2 Die Bestdnde sind nach Moglichkeit auf natlrliche Art zu ver-

jingen, wobei standortheimische Baumarten zu erhalten und
zu fordern sind. Bereichernde Strukturen und Totholz sind zu
belassen. Samtliche Holzschlage auf kleinflachigem Waldei-
gentum sind durch den Revierforster vorgangig anzuzeichnen
(§ 28 Verordnung zum Waldgesetz des Kantons Aargau (A-
WaV)).

Soweit vertraglich keine abweichenden Vereinbarungen be-
stehen, sollen standortheimische Laubholzer (je nach Stand-
ort auch Tanne, Féhre und Eibe) einen minimalen Anteil von
mindestens 80 % und Exoten einen maximalen Anteil von 5 %

Gesamtrevision der Bau- und Nutzungsordnung

Erléuterungen

orientieren sich vorwiegend an (ibergeordne-
ten (kantonalen) Vorgaben und setzen diese
um.

einnehmen. In seltenen Waldgesellschaften sind nur stand-
ortheimische Baumarten (keine Exoten) zu fordern.

jingung anzuwenden. Standortfremde Be-
stande sind mittelfristig umzuwandeln. Ab-
sterbende und tote Bdume stellen berei-
chernde Strukturen dar und sollten in an-
gemessener Anzahl belassen werden. Da-
bei sind Sicherheitsabstande zu Strassen
und anderen Bauten zu beachten.

2 Die darauf ausgerichteten Nutzungsbe- 4 Die Naturschutzzone Wald wird wie folgt unterteilt:

stimmungen kénnen fur den 6ffentlichen

. . Auspragung / Bezeichnung im Schutzziele Pflegemassnahmen,
Wald im Betriebsplan festgelegt werden. Bezeichnung Plan Nutzungseinschrinkungen
Fur den Privatwald kann der Gemeinderat -
nach Riicksprache mit der dafiir zustandi- Naturwald- Schraffur (N) ~ Schutz, Erhalt und Férderung des 2uf Absatz 2 und 3 abgestimmte Be-
gen kantonalen Behorde ein Nutzungsreg- gemasse Lebensraums wirtschaftung
lement erlassen. Bestockung

5  Fur die folgenden Auspragungen der Naturschutzzone Wald gelten zusatzliche Pflegemassnahmen bzw.
Nutzungseinschrankungen:

Feucht- und Nass- y
standort

Erhalt seltener und gefahrdeter Dem verndssten Standort angepasste
Arten, Waldgesellschaften sowie  Pflege und Bewirtschaftung
wertvoller Strukturen

Altholzinsel / Na- P Prozessschutz Langfristiger Verzicht auf forstliche
turwaldreservat Nutzung
§32 Der Gewdsserraum wird mit der tiberlagerten

Gewdsserraumzone umgesetzt. Ausserhalb
des Baugebiets werden eingedolte Béche mit

Gewdsserraumzone/Gewdsserraum GR
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1 Die Gewasserraumzone GR umfasst das  einer Punktsignatur im Plan (Gewdsserraum)
Gewasser mit seinen Uferstreifen und ist  umgesetzt. Fiir diese gilt ein Gewdsserraum
der Grundnutzungszone Uberlagert. gemdss Abs. 2.

2 Beiden im Kulturlandplan dargestellten
eingedolten Gewassern ausserhalb der
Bauzonen ist der Gewdsserraum durch
Abstande von je 6 m Breite umgesetzt,
die beidseitig ab Innenkante der Eindo-
lung gemessen werden.

3 Innerhalb der Gewasserraumzone bzw.
des Gewadsserraums richtet sich die Zulds-
sigkeit von Bauten, Anlagen und Nutzun-
gen nach den Bestimmungen des Bun-
desrechts, insbesondere nach Art. 41c
GSchV.

4 Die Ufervegetation ist geschiitzt. Inner-
halb der Gewasserraumzone sind aus-
schliesslich einheimische, standortge-
rechte Pflanzen zuldssig.

§33

Abstand fiir Bauten und Anlagen
gegenliiber Gewdssern

1 Beidenim Kulturlandplan dargestellten
offenen Fliessgewdssern ausserhalb der
Bauzonen mit einer Gerinnesohlenbreite
von weniger als 2 m betragt der Abstand
flr Bauten und Anlagen zum Rand der
Gerinnesohle mind. 6 m, sofern diese
nicht gestitzt auf Art. 41c GSchV inner-
halb des Gewdsserraums erstellt werden
durfen.
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3.6  Schutzobjekte

BNOair Sulz

3.5  Schutzobjekte

BNOneu

3.5 Schutzobjekte

Gesamtrevision der Bau- und Nutzungsordnung

Erléuterungen

§19
Naturobjekte
1 Dieim Kulturlandplan bezeichneten Na-

turobjekte sind geschitzt, dirfen nicht
beseitigt werden und sind artgerecht zu
unterhalten.

Im Kulturland werden folgende Naturob-
jekte ausgeschieden:

§34
Naturobjekte

1 Diein Bauzonenplan und Kulturlandplan

bezeichneten und im Anhang aufgeliste-
ten Naturobjekte sind geschitzt, dirfen
nicht beseitigt werden und sind artfach-
gerecht zu unterhalten.

Der Stadtrat kann die Beseitigung von im
Bauzonen- oder Kulturlandplan eingetra-
genen Hecken und Feldgeholze aus-
nahmsweise bewilligen, wenn Uberwie-
gende offentliche oder private Interessen
dies erfordern. Vorausgesetzt wird ein
gleichwertiger, mindestens flachenglei-
cher Ersatz moglichst im nahen Umfeld
des urspriinglichen Stand-orts. Bei Ersatz-
pflanzungen von Hecken sind 3.0 m
breite, dingefreie Nahrstoff-Pufferstrei-
fen sicherzustellen, welche jedoch be-
nachbarte Grundsticke unbeteiligter Ei-
gentimerschaften nicht tangieren dirfen.
In den ersten fUnf Jahren darf ein Eingriff
in den neuangelegten Heckenkorper nur
zur Bekampfung von invasiven Neophyten
erfolgen.

Falls ein Eingriff in ein Schutzobjekt unter
Abwagung aller Interessen nicht vermie-
den werden kann, hat der Verursacher
den Schaden soweit moglich zu minimie-
ren und fur die Wiederherstellung zu sor-
gen. Ein verbleibender Schaden am
Schutzobjekt muss vorgdngig an geeigne-
ter Stelle angemessen ersetzt werden.

Bezeichnung, Gliederung und Bestimmungen
gemdss M-BNO.

Tabellarische Gliederung gemdiss M-BNO: Be-
zeichnung im Bauzonen- und Kulturlandplan,
Schutzziel, Pflegemassnahmen und Nut-
zungseinschrénkungen.
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4 bakuborlandwerdenloloende Naturob-
jekteausgeschieden-Folgende Naturob-
jekte sind geschutzt:
§32 i, | i Mmoo eew | Naturobjekt Darstellung im Schutzziel Pflegemassnahmen,
Hecken, Ufer- | dunkelgrin - Brut- und . - Struktur erhalten X . .
Hec,(en/ Ufer_ Und Fe/dgehélze ::ﬁ!gshﬁlze - Vernetzungselement :im gleichen Jahr nicht mehr Plan NUtzungselnSChranku ngen
(Trittstein) als 1/3 auf den Stock
1 Dieim Kulturlandplan bezeichneten He- ‘T"; . ~s°:: Hecken und grin gepunktete ~ — Brut-und — Struktur erhalten
- Windschutz el sern .
cken, Ufer- und Feldgehélze sind land- 'i’f:&i:..ﬁ.’;é&?",;‘."é:‘,:ﬁ‘e Feldgehdlze mit Linie Nahrungsbiotop — Periodisch zuriickschnei-
. . . . rl; treif . H .
schaftlich und biologisch wertvoll und dir- L = ,I&n‘?égrfeié"u_ﬁ's‘”l';""n Pufferstreifen — Gliederung der den/verjiingen
. -Brut-und - Waldrand stufig strukturier K .
fen nicht gerodet werden. (der | janlegen (nd affalen Landschaft — Im gleichen Jahr nicht
. ment i - keine vorgelagerten . .
2 Hecken, Ufer- und Feldgehdlze sind ab- Mg | Nawinge — Trittstein, Vernet- mehr als 1/3 auf den
schnittsweise zu pflegen. Im gleichen Jahr -@Z%?ﬁﬁ?f""d etk d zungselement Stock setzen
- vielfaltiger
darf durch die Pflege nicht mehr als /3 auf Spangabereich — Windschutz — Vorgelagerter Krautsaum
g Einzelbdume griner Punkt - ;\Iﬂix/‘i‘(’:ﬂmnand - Pflege auf lange .. 3 B t
den Stock gesetzt werden. Durch Pflege- omgionn | Lobenamer” — Vielfaltiger Uber- von s m preite
massnahmen darf der biologische Wert E;:Q”h”:‘;: srtetién gangsbereich Wald- Keine Bauten, At?lagerun—
nicht vermindert werden. - Kolturrlikt Kulturland gen und Depots inner-
Stehende helbiau “Laich-, Brut-und |- kein Fischen ulturian .
Gowdssar, “kein und halb des Pufferstreifens

3 Eine Beseitigung der in den Plénen be-
zeichneten Objekte bedarf der Zustim-

Feucht-
standorte mit
Pufferstreifen

- Vernetzungsele-

ment (Trittstein)

Aussetzen von Tieren

- extenslv bewirtschafteten
Krautsaum von 3 m Breite
vorlagern (Pufferstreifen)

Geologische rot

- Erscheinungsbild

- keine Bauten, Anlagen und

— Artenreichtum

mung des Gemeinderates, jene von Ufer-  |gesondaneien wnCopien ik, | Terdverdeciwomn . | Geschiitzte rote Dreiecke — Brut-und Nahrungs- _ waldrand stufig struktu-
geholzen zusatzlich der Bewilligung des Scllenholtswert | Elgenanund Austormung. |\ 1o | drander biotop riert anlegen und erhal-
Departements Bau, Verkehr und Umwelt. — Artenreichtum ten (periodisch pflegen)
In jedem Fall hat der Verursacher in der — Vielfaltger Uber- — Einen vorgelagerten
gleichen Region Ersatz zu schaffen. gangsbereich Wald- Krautsaum nur extensiv
Kulturland bewirtschaften (kein Mul-
chen, keine Siloballen la-
gern)
§33 Einzelbdume dunkelgriiner Punkt — Siedlungs- / land- Pflegemassnahmen: Volu-
Stehende Gewdsser, Feuchtstandorte schaftspragendes men erhalten; Pflege auf
1 Dieim Kulturlandplan bezeichneten stehenden Gewasser und Naturelement lange Lebensdauer; im Be-
. . — Kulturrelikt darfsfall sachgerechter
Feuchtstandorte sind bestehende oder geplante Lebensraume : .
schutzwurdiger, feuchtigkeitsliebender Pflanzen und Tiere. Sie B?umschmtt; natdrliche Ab-
sind in ihrer heutigen Ausdehnung und Eigenart zu erhalten und / gange ersetzen.
oder zu gestalten. Weiher blauer Punkt — Laichgebiet, Kein Einfangen und Ausset-

2 Durch periodische Pflege (Entfernen von zu lppig aufkommender
Vegetation und von einfallender Streu) ist einer Verlandung vor-

zubeugen. Die Mahd ist abzufhren.

Brutbiotop

zen von Tieren. Verlandung
verhindern durch Pflege-
massnahmen ausserhalb
der Laichaktivitdt und dem
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3 Alle Massnahmen und Vorkehrungen, welche die Beschaffenheit Austritt der Amphibien aus
des Standortes oder die 6kologischen Verhéltnisse verandern dem Gewasser.

kénnen, sind zu unterlassen.
’ §35

4 Innerhalb einer Pufferzone von 5 m entlang der dusseren Begren- . ) .
Hochstdmmige Obstbdume

zungslinie ist das intensive Bewirtschaften (Dingen, Pfligen, Be-

weiden usw.) untersagt. Bei den im Wald gelegenen Feuchtstellen 1 Das Landschaftsbild wird von hochstammigen Obstb&u-

ist durch das Auflichten der angrenzenden Besténde fir gen- men mitgepragt. Deren Bestand soll erhalten bleiben.

gend Lichteinfall zu sorgen. 2 Abgehende Baume sind nach Moglichkeit wieder mit Hoch-
§34 stamm-Obstbdumen zu ersetzen. Die Stadt kann Neupflan-

. . zungen unterstitzen.
Besondere Baumgruppen, Einzelbédume &

1 Dieim Kulturlandplan bezeichneten Baumgruppen und Einzel-
baume sind landschaftlich und biologisch wertvoll. Deren Bestand
soll erhalten bleiben.

2 Fur abgehende Baume ist nach Moglichkeit am selben Standort
Ersatz zu leisten.

§35
Geologische Besonderheiten

1 Dieim Kulturlandplan als solche bezeichneten Objekte sind von
geologischem Seltenheitswert und deshalb in ihrem heutigen Er-
scheinungsbild zu erhalten.

2 Massnahmen und Vorkehrungen, welche ihre Eigenart und Aus-
formung beeintrachtigen, sind zu unterlassen. Bauten, Anlagen
sowie Terrainveranderungen, welche das Objekt auf irgendeine
Art beeintrachtigen, sind nicht gestattet.
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8§36
Erhaltenswerte Bauten ausserhalb der Altstadt

1 Dieim Bauzonenplan mit einem Raster be-
legten Parzellen enthalten erhaltenswerte
Einzelbauten und Ensembles. Diese Ob-
jekte verdienen wegen ihrer Bedeutung
flr das Ortsbild und der Stadtentwicklung
einen besonderen Schutz.

2 Der Schutz beschrankt sich auf die beson-
deren architektonischen und stadtebauli-
chen Qualitdten am Aussern der einzelnen
Bauvolumen oder Ensembles. In diesem
Sinne sind Verdnderungen und Erweite-
rungen zugelassen.

3 Folgende Einzelbauten sind erhaltenswert
(die Nummern sind im Bauzonenplan auf-
geflhrt):

1 Schulhaus Burgmatt

2 Bahnhof SBB

3 Liegenschaft entlang des Bahnhofs-
platzes und der Winterthurerstrasse
(Parzelle Nr. 285)

4 Hotel Bahnhof

5 Turm und Maschinenhaus des Kraft-
werkes

Rheinbricke
Hohkreuzkapelle

Liegenschaften entlang des Bahnhofs-
platzes und der Baslerstrasse (Parzel-
len Nrn. 289, 290, 291, 292, 480, 786)

9 Beamten- und Direktionshduser KWL
10 Villa Ruth

11 Liegenschaft entlang der Baslerstrasse
und des Schimelrychs (Parzelle Nr. 35)

BNOair Sulz

BNOneu

8§36
Gebdude mit Substanzschutz

1 Dieim Bauzonen- und im Kulturlandplan
blau bezeichneten Bauten und Objekte
mit Substanzschutz sind kulturhistorisch,
baugeschichtlich oder fir das Ortsbild
wichtig. Sie sind in ihrer Substanz, das
heisst in der Grundstruktur, der Fassaden-
gestaltung, der inneren Raumordnung
und in ihrer wertvollen historischen Ober-
flache (z.B. Wandmalerei, Stuckdecken
usw.) geschutzt. Sie sind zu unterhalten
und durfen nicht abgebrochen werden.
Soweit dies mit dem Schutzziel vereinbar
ist, dirfen sie aus- und umgebaut sowie
zonenkonform umgenutzt werden.

2 Samtliche bauliche Massnahmen an die-
sen Objekten sind der Bauverwaltung zu
melden und zu dokumentieren.

3 Die Stadt kann Beitrdge an die Kosten der
Beratung, Pflege, Erhaltung und Restau-
rierung von Substanzschutzobjekten leis-
ten.

4 Werden die gesetzlichen Absténde, die
nach BauG einer Zustimmung des Depar-
tements Bau, Verkehr und Umwelt erfor-
dern, unterschritten, so setzen Um- und
Wiederaufbau ebenfalls dessen Zustim-
mung voraus.

5 Der Stadtrat zieht, insbesondere bei ge-
planten substanziellen Baueingriffen, bei
Planungsbeginn die Fachkommission
Ortsbildgestaltung bei.

Gesamtrevision der Bau- und Nutzungsordnung
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Anpassung in Anlehnung an die M-BNO

Mit der Uberpriifung des Bauinventars durch
die Kantonale Denkmalpflege und der darin
bezeichneten Objekte werden neu kommu-
nale Substanzschutzobjekte bezeichnet. Die
schiitzenswerten Objekte wurden dabei rest-
riktiv ausgewdhlt. Bei den kommunalen Kul-
tur- und Substanzschutzobjekten dréngen
sich die Ergédnzungen in der Nutzungsplanung
auf, da die Stadt der Pflicht zur grundeigenti-
merverbindlichen Umsetzung gemdss § 40
BauG bzw. §§ 24 und 25 Kulturgesetz nachzu-
kommen hat.

Die Schutzobjekte werden nicht mehr im Pa-
ragraf aufgelistet (wie noch in § 36 BNOair
Laufenburg), sondern neu im Anhang der
BNO aufgefiihrt.

Kantonale Denkmalschutzobjekte werden in
den Nutzungspldnen orientierend dargestellt.
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12 Hotel Schitzen
4 Far die Beurteilung der Bauvorhaben l&sst
sich der Gemeinderat durch die Fachkom-
mission "Stadtgestaltung" (siehe § 65 die-
ser BNO) beraten.
§20 §37 Anpassung gemdss M-BNO
Kulturobjekte Kulturobjekte und historische Verkehrswege

Die im Anhang Il aufgefiihrten Kulturobjekte 1 Die im Bauzonen- und Kulturlandplan be-

sind geschitzt und dirfen nicht beseitigt
werden.

zeichneten und im Anhang dieser BNO
aufgefihrten Kulturobjekte sind ge-
schitzt. Sie dirfen nicht beseitigt werden
und sind durch den Eigentimer fachge-
recht zu unterhalten. Der Stadtrat kann
Ausnahmen vom Beseitigungsverbot
nach sorgfaltiger Guterabwagung bewilli-
gen.

2 Im Bauzonen- und Kulturlandplan be-
zeichneten historischen Verkehrswege
sind in ihrer Linienfihrung und Substanz
(gemaéss Inventarbeschrieb) geschitzt.
Bauliche Eingriffe an historischen Ver-
kehrswegen dirfen dem Schutzzweck
nicht zuwiderlaufen. Die Fachleute zum
Inventar historischer Verkehrswege der
Schweiz (IVS) konnen beratend beigezo-
gen werden.

Ergénzung: Zusténdigkeit des Unterhalts re-
geln

Fiir den Schutz von historischen Verkehrswe-
gen soll mit dem Departement Bau, Verkehr
und Umwelt, Abteilung Raumentwicklung,
Kontakt aufgenommen werden. Uber das
Ausmass des Schutzes der historischen Ver-
kehrswege muss im Einzelfall unter Bertick-
sichtigung der landschaftlichen und baulichen
Umgebung entschieden werden.
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3.6 Gefahren- und Uberflutungszonen

§38 Die Freihaltezone Hochwasser regelt neu den

Freihaltezone Hochwasser Hochwasserschutz ausserhalb der Bauzone

1 Die Uberlagerte Freihaltezone Hochwas- gemdss Auftrag a.us dem Kantonalen Richt-
ser FHZ dient der Sicherstellung des erfor- plan Aargau, Kapitel L 1.2.
derlichen Raums ausserhalb der Bauzo-  Der natiirliche Hochwasserabfluss im Kultur-
nen fiir den natiirlichen Hochwasserab-  /and wird sichergestellt und der Umgang mit
fluss bei grossen und seltenen Hochwas- Bauten und Anlagen beziiglich Hochwasser-
serereignissen sowie fiir den Hochwasser- schutz in entsprechenden Gebieten geregelt.
rickhalt. Gemdiss Hinweis des Kantons in der fachl.

2 Die zulassige Nutzung richtet sich unter ~ Stellungnahme wird das Uberflutungsgebiet
Vorbehalt nachstehender Einschrankun-  €ntlang des Rheins als Freihaltezone Hoch-
gen nach der Grundnutzungszone. Von wasser (Genehmigungsinha/t) bezeichnet. Die
den in den Absitzen 3, 4 und 5 genann-  Ubrigen Gebiete mit Uberflutungsgefahr aus-
ten Ausnahmen abgesehen, sind Bauten serhalb der Bauzone werden nicht in den Nut-
und Anlagen sowie Terrainverdnderungen Z2Ungspldnen bezeichnet.
verboten.

3 Bauten und Anlagen sowie Terrainveran-
derungen flr den 6kologischen Ausgleich,

Renaturierungsmassnahmen, Bauten fir
den Hochwasserschutz oder Ahnliches
konnen bewilligt werden, wenn sie auf
den Standort angewiesen sind und keine
Uberwiegenden offentlichen Interessen
entgegenstehen.

4 Rechtmadssig erstellte und bestimmungs-
gemass nutzbare Bauten und Anlagen
darfen im Rahmen des Besitzstandsschut-
zes erneuert, teilweise gedandert, massvoll
erweitert oder wiederaufgebaut werden,
sofern sie dem Hochwasserschutz genu-
gend Rechnung tragen und den naturli-
chen Abfluss nicht beeintrachtigen.

5 Der Neubau von Bauten und Anlagen ist

nur ausnahmsweise zuldssig, wenn:
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a) erforderliche Hochwasserschutzmass-
nahmen umgesetzt und von der Stadt
oder den Landeigentlimern finanziert
werden kénnen;

b) keine anderen Standortméglichkeiten
bestehen oder geschaffen werden kén-
nen;

c) der Hochwasserabfluss und die Hohe
des Wasserstands nicht nachteilig be-
einflusst werden;

d) die Hochwasserrickhaltung nicht be-
eintrachtigt wird und;

e) keine nachteiligen Auswirkungen auf
Ober- und Unterlieger zu erwarten

sind.

6 In der Regel sind die erforderlichen Hoch-
wasserschutzmassnahmen nach den Ab-
satzen 3 und 4 auf die Schutzziele der
kantonalen Schutzzielmatrix der Gefah-
renkarte Hochwasser auszurichten. Sind
Menschen oder hohe Sachwerte betrof-
fen, ist das Schutzziel im Einzelfall zu be-
stimmen und gegebenenfalls zu erhohen.

§39 Paragraf zu den Hochwassergefahrenzonen
Hochwassergefahrenzone gemdss Spezialplan Hochwasserschutz. Text
1 Die Hochwassergefahrenzonen HWZ sind gemass Muster-BNO.

den Grundnutzungszonen Uberlagert. Sie

dienen dem Schutz von Personen, Bauten

und Anlagen vor Schadigungen durch

Hochwasserereignisse.

2 Inder Hochwassergefahrenzone HWZ 1
ist der Gefahrdungssituation angemessen
Rechnung zu tragen. Gebaudeo6ffnungen
wie Hauszugange, Fensteroffnungen, Ab-
fahrten und Lichtschdchte sind ausrei-
chend erhoht oder wasserdicht auszufih-
ren. Potenziell gefdhrliche Anlagen wie
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Oltanks sind zu sichern. Wohnraume, sen-
sible Nutzungen wie schwer evakuierbare
oder publikumsintensive Einrichtungen,
unterirdische Lager fur umweltgefahr-
dende Stoffe oder grosse Sachwerte usw.
sind in Untergeschossen nicht zuldssig.

In der Hochwassergefahrenzone HWZ 2
sind sensible Bauten und Anlagen wie
schwer evakuierbare oder publikumsin-
tensive Einrichtungen, Lager fir umwelt-
gefahrdende Stoffe oder grosse Sach-
werte usw. nicht zuldssig. Gebaudeoff-
nungen wie Hauszugange, Fensteroffnun-
gen, Abfahrten und Lichtschachte sind
ausreichend erhoht oder wasserdicht
auszufiihren. Potenziell gefahrliche Anla-
gen wie Oltanks sind zu sichern. Wohn-
raume sind in Untergeschossen nicht zu-
|dssig.

Wer in einer Hochwassergefahrenzone
baut, hat im Baugesuch nachzuweisen,
dass § 36¢ BauV eingehalten ist.

Als massgebliche Projektierungs- und
Uberpriifungsgrundlagen gelten nament-
lich Gefahrenkarte, Ereigniskataster,
Schutzdefizitkarte und die Massnahmen-
planung, welche auf der Stadtverwaltung
eingesehen werden kénnen.

Die Baubewilligungsbehorde kann, wenn
notig, auf Kosten der Bauherrschaft eine
Begutachtung durch Fachleute anordnen
sowie, unter Abwagung samtlicher be-
ruhrter Interessen, Ausnahmen und wei-
tergehende Massnahmen verfiigen.
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3.7 Weitere Zonen gemass Art. 18 RPG

§40
Rekultivierungszone

1 Die Zone ist je nach Eignung zu Natur-
schutzzwecken oder Wald gemass Aus-
nahmebewilligung zu rekultivieren.

Fiir die Mergelgrube besteht eine gliltige,
kantonale Rodungs- und Abbaubewilligung.
Nach Fertigstellung der Abbauarbeiten wird
die Grube wieder rekultiviert.

§ 20a
Weilerzone
1 Die Weilerzone dient der Erhaltung und massvollen Entwick-

lung des Weilers Schlatt unter Wahrung des Weilerbildes, der
landwirtschaftlichen Nutzung sowie des traditionellen Cha-
rakters der Kleinsiedlung. Soweit in dieser Bestimmung
nichts Abweichendes festgelegt ist, gelten die Vorschriften
der Landwirtschaftszone.

Bauvorhaben sind insbesondere beziglich landwirtschaftli-
chen Emissionen und Immissionen auf die vorhandenen Nut-
zungen abzustimmen (Larm, Geruch).

Die im Kulturlandplan blau umrandeten Bauten dirfen Gber
die landwirtschaftliche Nutzung hinaus zum Wohnen sowie
flr massig storendes Kleingewerbe, wie landwirtschaftsver-
wandte Gewerbebetriebe und kleine traditionelle Hand-
werksbetriebe mit geringem Zubringerverkehr genutzt wer-
den. Sie sind fir das Ortsbild von besonderem Wert und in
ihrem Volumen geschiitzt. Innerhalb des Bestehenden dur-
fen sie aus- und umgebaut werden, soweit dies mit dem
Schutzziel vereinbar ist. Bei Einhaltung der Schutzziele ist die
Errichtung zusatzlicher Kellerraume (Tank- und Schutzraume
usw.) zuldssig. Sofern die Erstellung von Ersatzbauten gesi-
chert ist, dirfen sie abgebrochen werden. Sie missen an
gleicher Stelle und mit den bisherigen Aussenmassen wieder
aufgebaut werden. Von diesen kann nur abgewichen wer-
den, wenn dadurch eine fir das Ortsbild gleichwertige Lo-
sung entsteht. Aus Griinden der Verkehrssicherheit kann
eine geringfligige Standortverschiebung verlangt werden.
Gesamthaft ist auf eine besonders gute Einpassung in das

Die Weilerzone ist vorderhand vom Be-
schluss- und Genehmigungsverfahren auf-
grund unsicherer Rechtsgrundlage auf tiber-
geordneter Stufe (kantonaler Richtplan) aus-
genommen.
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Ortsbild und auf eine angemessene Umgebung der
Schutzobjekte zu achten.

4 In den blau umrandeten Bauten durfen bis zu 4 Wohneinhei-
ten pro Gebaude geschaffen werden. Bei der Schaffung
neuer Wohnrdaume sind alle Nebenrdume (inkl. 1 Garagen-
platz pro Wohneinheit) in die bestehenden Haupt- und Ne-
benbauten zu integrieren. Fir bestehende Nutzungen sind
neue Klein- und Anbauten von insgesamt 40 m? zulassig, falls
sie nicht im bestehenden Bauvolumen realisiert werden kén-
nen.

5 Samtliche baulichen Massnahmen, Nutzungsanderungen so-
wie die Umgebungsgestaltung sind dem Erscheinungsbild
und dem Charakter des Weilers anzupassen. Der Gemeinde-
rat kann die Beseitigung storender Elemente erlangen. Un-
tergeordnete bauliche Anlagen wie Gartencheminées, klei-
nere Mauern und Terrainveranderungen, Kinderspielplatze
usw. sind zulassig. Bestehende Garten sowie der Baumbe-
stand sind zu erhalten. Bauten und Anlagen in der ndheren
Umgebung dirfen das Weilerbild nicht beeintrachtigen.

6 Der Gemeinderat kann mit einem Gestaltungsplan nicht
mehr landwirtschaftlich genutzte Bauten den Bestimmungen
gemadss den Absatzen 2, 3 und 4 unterstellen. Zudem kann er
darin einzelne landwirtschaftsfremde, mit dem Zonenzweck
Ubereinstimmende Neubauten vorsehen, wenn dies mit den
offentlichen Interessen vereinbar ist. Der Gestaltungsplan
hat die Gesamtsituation des Weilers zu bertcksichtigen und
fir Neubauten mindestens festzulegen:

— Lage sowie hochstzuldssige horizontale und vertikale
Ausdehnung,

— Gebaude- und Umgebungsgestaltung,

— Zulassige Nutzung,

— Erschliessung.
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4 Definitionen 4 Baubegriffe und Messweisen

§38 8§41 Angleichung an IVHB-Terminologie: Bruttoge-
Bruttogeschossfldche Ausnitzungsziffer und Nutzungsbonus schossfldchen durch anrechenbare Geschoss-

1 Ré&ume in Dach-, Attika- und Unterge-
schossen werden bei der Ermittlung der
Bruttogeschossflache nicht angerechnet.

2 Fur Bauten, welche bezlglich Energiever-
brauch den Minergie- Standard erfillen,
wird ein Ausnitzungszuschlag von 10 %
gewahrt. Ein entsprechender Nachweis ist

1 Dach-, Attika- und Untergeschosse gel-
ten nicht als anrechenbare Geschossfla-
chen zur Berechnung der Ausniitzungs-
ziffer.

5 Foe , cilich Enerai
N "

fléichen ersetzen.

Bestimmung ist gemdss kant. Vorpriifung zu
streichen, da der Energiebonus in § 35 BauV
abschliessend geregelt ist und Gemeinden

mit dem Baugesuch einzureichen. 10-%-gewahrt—Ein-entsprechender _ - ' _ keine Kompetenz hétten, einen Energiebonus
Nachweisist-mit-dem-Baugesueh-einzu- festzulegen.
celekacs
§42 Diese neue Bestimmung dienen der qualitdts-

Innenentwicklung

1 Das Bauland istim Rahmen der bau-
rechtlichen und ortsbaulichen Gegeben-
heiten optimal auszunitzen. Die Baube-
willigung kann verweigert werden,
wenn ein Grundstick offensichtlich un-
zweckmassig ausgenitzt wird und der
Nachweis einer spater moglichen zo-
nengemassen Uberbauung nicht er-
bracht werden kann.

2 Werden in der Wohnzone W2 auf einem
Grundstiick von weniger als 2'000 m?
pro Wohneinheit durchschnittlich weni-
ger als 330 m? anrechenbare Grund-
sticksflache konsumiert, erhoht sich die
zuldssige Ausnitzungsziffer um 15 %.
Die qualitativen Anforderungen an Are-
aliberbauungen sind sinngemdss anzu-
wenden.

vollen Innenentwicklung.

Nicht zonengemdiss bebaubare Teilgrundstu-
cke sollen mit dieser Bestimmung verhindert
werden.

Bestimmung zur Férderung von real dichterer
Bauweise mit mehr Personen/ha.
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3 \Verglaste Balkone, Sitzplatze und Win-
tergarten ausserhalb der thermischen
Gebdudehulle und ohne heiztechnische
Installationen werden im Sinne von § 32
Abs. 3 BauV im Ausmass der effektiven
Grosse, maximal aber bis 15 m? Ge-
schossflache pro Wohneinheit nicht der
Ausnitzung angerechnet.

4 Im Ortsteil Laufenburg kann in den
Wohnzonen sowie in den Wohn- und
Arbeitszonen zur Férderung einer quali-
tatsvollen, dichten Bauweise anstelle ei-
nes Dach- oder Attikageschosses ein zu-
satzliches Vollgeschoss erstellt werden,
wenn dadurch eine zuséatzliche
Wohneinheit entsteht. Die Bedingungen
und Grundmasse der nachfolgenden Ta-
belle sind dabei einzuhalten, Attika- und
Dachgeschosse sowie begehbare Dach-
terrassen sind nicht zuldssig. Vorausge-
setzt werden der Nachweis einer guten
Gesamtwirkung von Bauten und Anla-
gen, eine qualitatsvolle Umgebungsge-
staltung und eine rationelle Parkierung.
Die qualitativen Anforderungen an Are-
aliberbauungen (§ 39 BauV) sind sinn-
gemadss anzuwenden, wobei der haus-
halterische Umgang mit dem Boden im
Vordergrund steht. Zur Beurteilung sol-
cher Bauvorhaben kann der Stadtrat zu-
lasten des Gesuchstellers ein Fachgut-
achten einholen.
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Verglaste Sitzpldtze, Balkone oder Wintergdr-
ten ohne heiztechnische Installationen wer-
den geférdert (bis 15 m?, vormals unbe-
schrdnkte Fldche pro Wohneinheit), indem
sie nicht mehr zur Ausntitzung angerechnet
werden.

In den dichteren Wohngebieten in flachen La-
gen soll alternativ nach den vorgegebenen
Bedingungen (ein zusdtzliches Vollgeschoss,
ohne Attika, Dachgeschoss oder begehbare
Flachddcher) unter Einhaltung qualitativer
Anforderungen gebaut werden kénnen.
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Wohnzone W2 750 3 0.75 5.0
Wohn- und Arbeitszone WA2 750 3 0.75 50
Wohnzone W3 1'000 4 09 6.0
Wohn- und Arbeitszone WA3 1'000 4 09 60
5 Die Erleichterung gemass den Abs. 2
und 4 sind untereinander sowie mit den
Nutzungsboni gemass § 35 BauV (Mi-
nergie) und § 39 BauV (Areallberbau-
ung) nicht kombinierbar.
§39 §43
Abstand gegeniiber Kulturland Abstand gegeniiber dem Kulturland
Gegeniiber dem Bauzonenrand gilt fiir Ge- 1 Gegeniiber der Bauzonenrandgrenze Gemdss ka{vt. VorprUfUﬁg ist gestiitzt auf den
biude in jedem Fall ein minimaler Abstand gilt kann der Abstand fiir Gebaude indje- Bundesgerichtsentscheid BGE“lC_668/201.7
von 2 m. Dieser kann weder reduziert noch dem-FalleinminimalerAbstandven auf VoM 31‘- Oktober 2018 zu ergdnzen, dass die
aufgehoben werden. 2 m reduziert werden, soweit dies nicht Reduktion des Abstands zum Kulturland auf 2
zu nennenswerten Auswirkungen auf m nicht zu nennenswerten Auswirkungen auf
das Kulturland filhrt. Dieserkann-weder 00s Kulturland fiihren darf.
ctmerebenpe et epnda
§37 §21 §37/21 Das Stérmass von Betrieben ist seit der Revi-
Gewerbe Gewerbe Gewerbe sion 2021 in § 15¢c BauV abschliessend gere-

gelt.
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1 Als nicht stérende Gewerbe gelten in 1 Als nicht stérende Gewerbe gelten in I—Alspichsiorende-Gewerbe-gellenin

Wohnquartiere passende Kleinbetriebe Wohnguartieren passende Kleinbetriebe Weohnguarbere-gassendetdeinbeiriebe

mit geringem Zubringerverkehr wie Laden, mit geringem Zubringerverkehr wie Laden, mitgerngem-Aubrngerverkehwiotd-

Buros und Geschafte, die keine erheblich Buros und Geschafte, die keine erheblich e

grosseren Auswirkungen entfalten, als sie grosseren Auswirkungen entfalten, als sie ellishepptse et vl e s e L

aus dem Wohnen entstehen.

Als massig storend gelten Betriebe mit
Auswirkungen, die im Rahmen herkdmmli-
cher Handwerks- und Gewerbetriebe blei-
ben, auf die Ublichen Arbeits- oder Off-
nungszeiten beschrankt sind und nur vo-
ribergehend auftreten. Betriebe, die ein
hohes Mass von quartierfremdem Verkehr
verursachen, gelten als stark storend.

aus dem Wohnen entstehen.

Als méssig storend gelten Betriebe mit
Auswirkungen, die im Rahmen herkdmmli-
cher Handwerks- und Gewerbetriebe blei-
ben, auf die tiblichen Arbeits- oder Off-
nungszeiten beschrankt sind und nur vo-
ribergehend auftreten. Betriebe, die ein
hohes Mass von quartierfremdem Verkehr
verursachen, gelten als stark storend.
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5 Bauvorschriften
8§40 §22 §40 /22 Gemdss kant. Vorpriifung Bestimmung zur
Bentitzung von Privateigentum Benlitzung von Privateigentum Beniitzung-von-Privateigenturm BG”L"tZLff’g von Privateigentum streichen, da
1 Die Benennung der Strassen, Wege und 1 Die Benennung der Strassen, Wege und F—Pie-BenenmdpgoerShassen\Wegetae bereits Ubergeordnet geregelt.

Platze sowie die Strassennummerierung Platze sowie die Strassennumerierung der Pliesowie-dieStrassennummenertng

der Bauten sind Sache des Gemeinderates. Bauten sind Sache des Gemeinderates. s leniesaiae Coele dlow Copelacle
2 Offentliche Brunnen, Kabelverteilerkasten, 2 Sofern es das éffentliche Interesse erfor- Fats:

Personenunterstande bei Bushaltestellen dert, durfen 2 Offentliche Brurnen—Kabelverteitkasten,

und andere im offentlichen Interesse lie-

e Strassentafeln, Verkehrssignale, Ver-
gende Einrichtungen dirfen an die Grenze

bots- und Hinweistafeln, Lampen, Hyd-

der Privatgrundsticke gestellt werden. ranten, Schieber, Schiebertafeln, Ver- oo dosendeBiedesmmmeaelpferapn
3 Aufdie Interessen der betroffenen Grund- messungszeichen und dgl. auf Privat- dieGrenzede vatgrunastiickege

eigentimer ist moglichst Ricksicht zu neh- grundsticke und ( stettwerden:

men. 2—Sofern-esdasbHentlichednteresseerfor

e Offentliche Brunnen, Kabelverteilkas-
ten, Personenunterstdnde bei Bushal-
testellen und dgl. an die Grenze von *—StrassentafelnVerkehrssignale Ver
Privatgrundstiicken gestellt werden. bots—und-HinweistafelnLampen;

3 Auf die Interessen der betroffenen Grund- TSR 7
eigentimer ist moglichst Ricksicht zu neh- WWWM—M

men. Dol il e
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5.1 Technische Bauvorschriften
8§41 §23 §44 Angleichung an die M-BNO

Allgemeine Anforderungen

Allgemeine Anforderungen

Allgemeine Anforderungen

1 Hinsichtlich Sicherheit, Fundation, Kon- 1 Hinsichtlich Sicherheit, Fundation, Kon- 1 Hinsichtlich Sicherheit, Fundation, Kon-  «anerkannte Regeln der Baukunst»: Einschld-
struktion, Material und Feuchtigkeitsisola- struktion, Material und Feuchtigkeitsisola- struktion, Material und Feuchtigkeitsiso- gige Normen und der grundsdtzlich aner-
tion gelten die anerkannten Regeln der tion gelten die anerkannten Regeln der lation gelten die anerkannten Regeln kannte Stand von Wissenschaft und Technik
Baukunst als Richtlinie. Baukunst als Richtlinie. der Baukunst als Richtlinie. Dies gilt ist insbesondere hinsichtlich der erwdhnten

2 Der Gemeinderat kann, wenn nétig, auf Der Gemeinderat kann, wenn nétig, auf auch hinsichtlich des Schutzes vor Erd-  Aspekte Sicherheit, Fundation, Konstruktion,
Kosten der Bauherrschaft eine Begutach- Kosten der Bauherrschaft eine Begutach- beben, Hochwassern, Stirmen, Hagel,  Material und Feuchtigkeitsisolation im Sinne
tung durch Fachleute anordnen und be- tung durch Fachleute anordnen und be- Schnee, Erdrutschen und anderen Na-  einer Richtlinie zu berticksichtigen.
sondere Massnahmen verlangen, soweit sondere Massnahmen verlangen, soweit turgefahren.

Uberwiegende 6ffentliche Interessen dies Uberwiegende o6ffentliche Interessen dies Der GerreindeStadtrat kann, wenn no-
erfordern. erfordern. tig, auf Kosten der Bauherrschaft eine
Begutachtung durch Fachleute anord-
nen und besondere Massnahmen ver-
langen, soweit es (berwiegende o6ffent-
liche Interessen erfordern.
§42 §24 §45 Angleichung an die M-BNO

Energiesparmassnahmen

Energiesparmassnahmen

Energieeffizienz

1 Essollen nach Moglichkeit keine Einzelfeu- 1 Es sollen nach Moglichkeit keine Einzelfeu- 1  Es sollen nach Maoglichkeit keine Ein-
erungsanlagen erstellt werden, sofern ein erungsanlagen erstellt werden, sofern ein zelfeuerungsanlagen erstellt werden,
Zusammenschluss zu einer Gruppenhei- Zusammenschluss zu einer Gruppenhei- sofern ein Zusammenschluss zu einer
zung oder die Versorgung mit Abwarme zung oder die Versorgung mit Abwarme Gruppenheizung oder die Versorgung
oder zentral hergestellter Warme méglich, oder zentral hergestellter Warme moglich, mit Abwarme oder zentral hergestellter
sinnvoll und zumutbar ist. sinnvoll und zumutbar ist. Warme moglich, sinnvoll und zumutbar

2 Aussenwdnde dirfen nachisoliert werden, Aussenwande durfen nachisoliert werden, ist.
selbst wenn dadurch die Abstandsvor- selbst wenn dadurch die Vorschriften tber 2—Aussenwdndedirfer-nachisohiertwer-  pie energetische Sanierung von Bauten wird
schriften Uber die Grenz- und Gebdudeab- die Grenz- und Gebdudeabstdnde nicht denselbst-wenn-dadureh-gie-Abstands- ) 5 36 BauV abschliessend geregelt.
stande nicht mehr in vollem Masse einge- mehr in vollem Masse eingehalten wer- wopsslhb e eemedo Cronppd Dbl
halten werden. den. B

3 Der Charakter der Gebdude und die eingehatten-werden:
schutzwrdige Bausubstanz sind angemes- Steht Fernwédrme aus erneuerbarer
sen zu berlcksichtigen. Energie oder aus Abwarme zur Verfi-

gung, ist ein Anschluss namentlich unter
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den Gesichtspunkten der technischen
Machbarkeit und des langerfristigen
Verhaltnisses zwischen Aufwand und Er-
trag zu prifen.
3 Derc cabs )
schutzwilrdige Bausubstanzsindange- €200 sich auf Abs. 2, welcher aufgehoben
rressenzu berlicksichtigen: wurde.

§46 Auf Grundlage von § 14 Abs. 3 des Energie-

Anschlusspflicht an bestehende Energiever- gesetzes (EnergieG) kann die Stadt in Nut-

bunde zungspldnen Grundeigentimer verpflichten,

1 Innerhalb der im Spezialplan Energiean- ihre Heizungsanlagen an ein éffentliches Lei-
schluss (1:2°000) als Energieverbunde be- tungsnetz fiir Fernwédrme, das Abwdrme oder
zeichneteﬁ Gebiete sind Neubauten und erneuerbare Energien nutzt, anzuschliessen.
Umbauten mit Ersatz der Warmeerzeu- Die Voraussetzung ist gemdss § 14 EnergieG,
gungsanlage an die Fernwarmeversorgung dass die Energie zu technisch und wirtschaft-
anzuschliessen, soweit dies zweckmdssig lich tragbaren Bedingungen angeboten wird.
ist und die Energie zu technisch und wirt-
schaftlich tragbaren Bedingungen angebo-
ten wird.

8§47 In den im Energieplan bezeichneten geplan-

Anschlusspflicht an geplante Energieverbunde ten Verbundgebiet besteht noch kein Ver-

1 Innerhalb der im Spezialplan Energiean- bund. Kann im Verbundgebiet ein Anschluss
schluss (1:2'000) als geplante Energiever- zu technisch und wirtschaftlich tragbaren Be-
bunde bezeichneten Gebiete sind Neubau- dmgungzﬁn an‘geboten werden, haben d/'e
ten und Umbauten mit Ersatz der Warme- Grundstticke innerhalb des Verbundgebiets

: - bei Neu- und Umbauten mit Ersatz der War-
erzeugungsanlage an die Fernwarmever- .
sorgung anzuschliessen, sobald der vorge- merzeugungsanlage an die Versorgung anzu-
sehene Warmeverbund verfiigbar ist und schiiessen.
der Anschluss technisch moglich und
zweckmassig ist. Sowohl bei der An-
schlusspflicht als auch der Erstellungs-
pflicht durch den Anbieter ist die wirt-
schaftliche Tragbarkeit zu bertcksichtigen.

2 Neubauten und Erweiterungen von beste-
henden Bauten (Aufstockungen, Anbau-
ten) sowie Umbauten mit Ersatz der
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Warmeerzeugungsanlage von mehreren,
auf der gleichen oder auf aneinander
grenzenden Parzellen liegenden Gebauden
sind mit einer gemeinsamen Heizzentrale
auszuristen und es sind geeignete Vorkeh-
rungen flr einen spateren Anschluss an ei-
nen Energieverbund zu schaffen.

PLANAR 62



Stadt Laufenburg

Gesamtrevision der Bau- und Nutzungsordnung

BNOair Laufenburg BNOauir Sulz BNOneu Erléuterungen
5.2  Wohnhygiene
§43 §25 §48 Angleichung an die M-BNO

Ausrichtung der Wohnungen

Die Ausrichtung der Wohnungen ist auf die
ortlichen Verhéltnisse (Ldrm, Besonnung, Nut-
zung der Rdume, Einpassung usw.) abzustim-
men. Ausschliesslich nach Norden orientierte
Wohnungen sind nur in Ausnahmefallen und

Ausrichtung der Wohnungen

Die Ausrichtung der Wohnungen ist auf die
ortlichen Verhaltnisse (Larm, Besonnung, Nut-
zung der Rdume, Einpassung usw.) abzustim-
men. Ausschliesslich nach Norden orientierte
Wohnungen sind nur in Ausnahmefallen ge-

Ausrichtung der Wohnungen

1 Die Ausrichtung der Wohnungen ist auf
die ortlichen Verhéltnisse (Larm, Beson-
nung, Nutzung der Rdume, Einpassung,
usw.) abzustimmen. Ausschliesslich
nach Norden orientierte Wohnungen

an nordlich exponierten Hanglagen gestattet.  stattet. sind puran-nérdhich-exponierten-Hang-
zu vermeiden.
§44 § 26 8§49 Abs. 1 wird auf-
Raummasse, Nebenrédume, Balkone Raummasse, Nebenréume, Balkone Raurmasse—Fenstergrésse-NebenréumeAussenrdume von Wohnungen gehoben, da be-
. . . reits in § 36a
1 Fir Neubauten gelten nachstehende 1 Fir Neubauten gelten nachstehende Lo blenbe pepaelrop foloonele oo
BauV geregelt
Masse Masse a-Wohn—-Sehlat—und-Arbeitsriume
7
- ! " py - Raumhéhe: bei Vollgeschoss mind. 2.30 m . .
mgdnaﬁchn?zezfg:ﬁ: mind. 2.3 m auf bei Dachgeschoss mind. 2.30 m auf beiDacheeschossmind—230-m
. > £ bei-Dachgeschossmind—230-m
- Fensterflache: mind. '/yo der Bodenfiache mind. 5 m” Flache ¢ A Copn2 Cliah
(die Fenster missen direkt ins Freie ARG R=—rraere
fishren) * Nebenrdume in Mehrfamilienhdusern
- Dachflachen- Bei Dachflachenfenstern kann die Fenster- - Abstellraum: pro Wohnung mind. 4 m? Fensterflache AR 4%;9—%#39@-9@&6%—%@*@
fenster: fldche (Liiftungsoffnung) bis auf 'f4s der (im Estrich oder auf dem gleichen . . . .
anrechenbaren Bodenflachen reduziert Geschoss wie die Wohnung) Eenstermissen-direktinsFreie
werden. - Keller: pro Wohnung mind. 4 m? fihran)
b) Nebenraume in Mehrfamilienhdusem ALY
- Abstellraum: proWDI:mung mind. 4 m? ) . X . . .
(im Estrich oder auf dem gleichen Die \/\/ohnungen haben ausreichende und —DBachfldchenfenster—— Bai Dachfldchenfensternkann
Geschoss wie die Wohnung) 2 3 die Fanctarflicha (L {iftunac
- Keller: ;Eur_eige 1-Zi_r:1me;_\'\iohnu;1g rznind._f}-zrlpch gut benutzbare Garten-, Terrassen- oder eHerenstertaeretaHuRES
Ur jedes weitere Zimmer 1 m® zusatzli . . S inn e f R
Balkonflachen aufzuweisen (ausgenom- SHrungl-bisaufas-deranre-
2 Die Wohnungen haben ausreichende und men Klein- und Dachwohnungen). - ehesorepPedenbidbeped
ut benutzbare Garten-, Terrassen- oder ) Siart wardan
& . N 2 In der Dorfkernzone kann der Gemeinde- crerETETEET
Balkonflachen aufzuweisen (ausgenom- i o B} ) G
- rat Abweichungen bewilligen. b}-Nebenrdume-in-Mehrfamilienhdusern
men Klein- und Dachwohnungen). ) N
3 Inder Zone der erhaltenswerten Bauten in ' A T T T
. ) o miel oo e e s ale ey
der Altstadt sowie in den Spezial- und o chece s dia Wk el
L ) Ceseheosdledetiinbone
Kernzonen des Ubrigen Baugebietes und . . L s
den erhaltenswerten Einzelbauten aus- T - :; S e
serhalb der Altstadt kann der Gemeinderat T
Abweichungen bewilligen.
PLANAR 63



Stadt Laufenburg

BNOair Laufenburg

BNOair Sulz

BNOneu

Gesamtrevision der Bau- und Nutzungsordnung

Erléuterungen

e — 2

1 Die Wohnungen haben ausreichende und gut benutzbare Garten-,
Terrassen- oder Balkonflachen aufzuweisen (ausgenommen Klein-

und Dachwohnungen).

2 Inder Altstadtzone gelten die Bestimmungen der vom Stadtrat erlas-
senen Altstadtverordnungen. Der GemeirdeStadtrat kann in der Alt-
stadtzone, der Vorzone Altstadt sowie in den Spezial- und Kernzonen

Abweichungen bewilligen.

Flir die Altstadt-
zone gilt die Alt-
stadtverord-
nung.

§45
Bezug von Wohnungen und Arbeitsrdumen

Der Gemeinderat kann den Bezug von Woh-
nungen und Arbeitsrdumen verweigern, wenn
das Gebaude nicht genligend ausgetrocknet
ist, die Sicherheits- und Schutzvorkehren oder
die Anforderungen des Schall- oder Warme-
schutzes nicht erfullt sind.

§27
Bezug von Wohnungen und Arbeitsrdumen

Der Gemeinderat kann den Bezug von Woh-
nungen und Arbeitsrdumen verweigern, wenn
das Gebdude nicht genligend ausgetrocknet
ist, die Sicherheits- und Schutzvorkehren oder
die Anforderungen des Schall- oder Warme-
schutzes nicht erfillt sind.

§ 50
Bezug von Wohnungen und Arbeitsrdumen

1 Der GermeindeStadtrat kann den Bezug
von Wohnungen und Arbeitsrdumen
verweigern, wenn das Gebaude nicht
genligend ausgetrocknet ist, die Sicher-
heits- und Schutzvorkehren oder die An-
forderungen des Schall- oder Warme-
schutzes nicht erfillt sind.

5.3  Ausstattung

§51
Mobilitdtskonzept

1 Fdr Bauprojekte mit Gber 30 Abstellplat-
zen flr Personenwagen, Areallberbau-
ungen und Gestaltungspldane kann die
Baubehorde die Erarbeitung und Festle-
gung eines Mobilitatskonzeptes verlan-
gen. Dieses behandelt die Anordnung,
Zuteilung und Bewirtschaftung der Par-
kierungsanlagen, die Ausstattung der
Abstellplatze sowie flankierende organi-
satorische und monetare Massnahmen.

2 Der Stadtrat kann auch fir ein zusam-
menhangendes Gebiet ein Mobilitats-
konzept verlangen, sobald in diesem

Massnahme G2 aus KGV:

Ein Mobilitétskonzept untersttitzt in der Pro-
jektphase die Projektoptimierung und in der
Betriebsphase die Verkehrsteilnehmenden bei
der Wahl des wegzweckspezifisch optimalen
Verkehrsmittels (zu Fuss, Velo, OV, CarSha-
ring, Auto). Es ergdnzt die klassischen ver-
kehrsplanerischen Massnahmen und hilft
mit, die Verkehrseffizienz zu verbessern und
die nachteiligen Auswirkungen zu mindern.
Flir autoarme Nutzungen ist ein Mobilitcts-
konzept Pflicht.

Die Geschdiftsstelle von aargaumobil
(www.aargaumobil.ch) bietet eine kosten-
lose, objektbezogene Initialberatung an.
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Gebiet mehr als 50 Arbeitsplatze erstellt
werden oder eine Wohnsiedlung mit
mehr als 9 Wohneinheiten entsteht.

3 Das Mobilitatskonzept zeigt auf, wie die
Mobilitdt der Bewohnenden, Mitarbei-
tenden, Besucherinnen und Besucher
sowie der Kundschaft mit dem offentli-
chen Verkehr, dem Velo- und Fussver-
kehr und dem effizienten Einsatz des
Autos gefordert wird und umfasst insbe-
sondere:

a) Definition von Zielen (z.B. hochst-
mogliche Benutzung der &ffentlichen
Verkehrsmittel und des Langsamver-
kehrs);

b) Regelung der maximal zuldssigen
Parkfelderzahl fir den MIV und der
Minimalanforderungen an die Ab-
stellplatze fir den Veloverkehr;

c) Nutzung und Angebote im CarSha-
ring;

d) Anreizsysteme zur Forderung der

Nutzung des offentlichen Verkehrs

und des Langsamverkehrs sowie des

CarSharings (wie verkehrswirksame

Parkraumbewirtschaftung, Mobi-

litdtsbonus, Entschadigungen, Bei-

trage, Mobility Flex);

zu treffende Informationsmassnah-

men (z.B. Fahrplanangaben, Erreich-

barkeit, Fahrgemeinschaften);

f) Monitoring zur Wirkungskontrolle.

o

4 Das Mobilitatskonzept ist Gegenstand
zur Uberpriifung im Baubewilligungsver-
fahren.
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§52
Autoarme Nutzungen

1 Bauvorhaben mit der ausdrtcklichen
Zielsetzung "autoarme Nutzungen" sind
zuldssig.

2 Bewilligungsvoraussetzungen fir auto-
arme Nutzungen sind:

a) ein Mobilitatskonzept zur dauerhaf-
ten Reduktion des motorisierten Indi-
vidualverkehrs;

b) ein periodisches Controlling zur Um-
setzung des Mobilitatskonzepts zu-
handen der Bewilligungsbehorde;

c) die rechtliche Sicherstellung des Mo-
bilitatskonzepts durch entsprechende
Vertrdge und Eintragungen im Grund-
buch.

3 Stellt der Stadtrat wiederholte Abwei-
chungen von den Vorgaben und Zielen
des Mobilitatskonzepts fest, ist die Diffe-
renz zwischen den bereits erstellten
Parkfeldern und dem minimalen Pflicht-
parkfeldangebot zu realisieren oder die
entsprechende Ersatzabgabe zu leisten.

Gesamtrevision der Bau- und Nutzungsordnung
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Massnahme B5 aus KGV:

Ermdéglichen von autoarmen Nutzungen ge-
mdss § 55 Abs. 4 lit ¢) BauG.

Text gemdss Vorschlag Kanton aus fachl. Stel-
lungnahme.

§53

Bewirtschaftung von privaten Parkierungs-
anlagen

1 EigentUmer von Parkierungsanlagen mit
mehr als 30 6ffentlich benutzbaren pri-
vaten Parkfeldern (Kundenparkplatze)
kdnnen bei Inbetriebnahme, Nutzungs-
erweiterung und Umnutzung im Baube-
willigungsverfahren zur monetaren Be-
wirtschaftung der Parkierungsanlage
verpflichtet werden.

Massnahme B6 aus KGV:

Damit wird die rechtliche Grundlage zu § 54a
Abs. 2 BauG geschaffen.

PLANAR

66



Stadt Laufenburg

BNOair Laufenburg
§46

Velos, Kinderwagen

In jedem Mehrfamilienhaus sind gentgend
grosse, gut zugangliche und abschliessbare

Abstellraume fir Velos, Kinderwagen usw. vor- Abstellrdaume fir Velos, Kinderwagen usw. vor-

BNOair Sulz
§28

Velos, Kinderwagen

In jedem Mehrfamilienhaus sind geniigend
grosse, gut zugangliche und abschliessbare
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§54

Spielgerdte, Kinderwagen

Angleichung an die M-BNO

Hinweis: Veloabstellpldtze regeln die §§ 43

1 Injedem Mehrfamilienhaus sind genii-  Abs. 4 und 44 Abs. 2 BauV verbindlich.

gend grosse, gut zugdngliche und ab-
schliessbare Abstellrdume fir Spielge-

zusehen. zusehen. rate, Kinderwagen, Mobilitatshilfen,

usw. vorzusehen.
§47 §29 §55 Angleichung an die M-BNO
Spielpldtze Spielpldtze Spielpldtze

1 Bei Mehrfamilienhdusern hat die Grosse
der Spielplatze gesamthaft mindestens 15
% der anrechenbaren Bruttogeschossfla-
che zu betragen.

2 Spielpladtze sind nach den neusten Er-
kenntnissen Uber kindergerechte Woh-
numfelder und den verschiedenen Alters-
gruppen entsprechend auszugestalten.

3 Spielpldtze sind nach Méglichkeit abseits
von Strassen, Zufahrten und Autoabstell-
platzen an gut besonnten Stellen zu erstel-
len. Sie missen durch die Grundeigenti-
mer unterhalten werden, zuganglich blei-
ben und dirfen nicht zweckentfremdet
werden.

Bei Mehrfamilienhadusern sind an geeigneter
Stelle Spielplatze fur Kinder und Jugendliche
zu erstellen. Sie missen durch die Grundei-
gentimer unterhalten werden, zuganglich
bleiben und durfen nicht zweckentfremdet
werden.

1 Bei Mehrfamilienhdusern hat die Grosse

der Spielplatze gesamthaft mindestens
15 % der anrechenbaren Geschossfla-
che zu betragen. Sie sind nach den
neusten Erkenntnissen Uber kinderge-
rechte Wohnumfelder und den ver-
schiedenen Altersgruppen entspre-
chend auszugestalten.

2 Beider Anlage der Spielplatze ist darauf
zu achten, dass die Kinder diese Platze
moglichst unbeaufsichtigt erreichen und
benltzen kénnen.

3 Spielplatze sind nach Moglichkeit ab-
seits von Strassen, Zufahrten und Auto-
abstellpldtzen an gut besonnten Stellen
zu erstellen. Sie mussen durch die
Grundeigentimer unterhalten werden,
zuganglich bleiben und dirfen nicht
zweckentfremdet werden.

§48
Sicherheit im éffentlichen Raum

1 Beider Planung und Gestaltung von 6f-
fentlich zuganglichen Bauten und Anlagen
(Strassen, Wege, Platze, Parkhauser, 6f-
fentliche Toiletten usw.) ist den Sicher-
heitsbedUrfnissen von Passanten

§56
Offentlich zugdnglicher Raum

Angleichung an die M-BNO

1 Offentlich zugéngliche Freirdaume, Bau-
ten und Anlagen wie Platze, Vorplatze,
Parkierungsanlagen, Innenhofe, Passa-
rellen, Strassen und Wege, Einkaufs-
und Freizeitanlagen, Parkhauser,
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Rechnung zu tragen. Unbeleuchtete und
unibersichtliche Bereiche sind zu vermei-
den.

Der Gemeinderat kann bauliche und pla-
nerische Richtlinien erlassen, um die Si-
cherheit in 6ffentlich zuganglichen Rau-
men zu erhéhen.

BNOair Sulz

BNOneu

Toiletten, Unterfihrungen, usw. sind
nutzerfreundlich, sorgfaltig und attraktiv
zu gestalten.

Den Sicherheitsbedurfnissen von Pas-
santinnen und Passanten aller Alters-
gruppen ist Rechnung zu tragen. Der 6f-
fentlich zugangliche Raum ist Gbersicht-
lich, einsehbar, hell und beleuchtet zu
gestalten.

Der GerreindeStadtrat kann bauliche
und planerische Richtlinien erlassen, um
die Qualitat und die Sicherheit in 6ffent-
lich zuganglichen Raumen zu erhdhen.
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6 Schutzvorschriften

6.1  Ortsbild- und Denkmalschutz 6.1  Ortsbild- und Denkmalpflege

§49 §30 § 57 Abs. 1 streichen, ist in § 15e Abs. 1 BauV be-
Ortsbildschutz Ortsbildschutz Allgemeine Anforderungen reits geregelt.

1 Der Gemeinderat beurteilt die Einordnung
von Bauten und Anlagen in das Ortsbild
nach folgenden Gesichtspunkten:

a) Stellung (Firstrichtung),

O

) Grosse der Baukuben,
¢) Wirkung im Strassenraum,
)

Form, Staffelung, Gliederung der Bau-
masse,

e) Dachform, Dachneigung,
f) Fassadengliederung,
g) Materialwahl, Farbe,

h) Terrain- und Umgebungsgestaltung,
Einfriedigungen.

2 Der Gemeinderat kann bei Baugesuchen:

a) zusatzliche Unterlagen (Farbmuster,
Materialangaben, Dachaufsichten,
Aufnahmepldne des Altbestandes,
Modelle, Umgebungsplan mit Gebau-
deprofilen, Angaben Uber Gestaltung
und Bepflanzung des Aussenraumes
usw.) verlangen;

b) Vorschlage zur besseren Einordnung
unterbreiten;

c) in empfindlicher Umgebung sowie bei
aussergewohnlichen Bauten eine Be-
gutachtung verlangen;

1 Der Gemeinderat beurteilt die Einordnung 1—berGemeinderatbeurteildieEinord-
von Bauten und Anlagen in das Ortsbild j
nach folgenden Kriterien:

Stellung (Firstrichtung),
Grosse der Baukuben,
Wirkung im Strassenraum,

Form, Staffelung, Gliederung der
Baumasse,

Dachform, Dachneigung,
Fassadengliederung,
Materialwahl, Farbe,

Terrain- und Umgebungsgestaltung,
Einfriedigungen.

2 Der Gemeinderat kann bei Baugesuchen:

a)

zusatzliche Unterlagen (Farbmuster,
Materialangaben, Dachaufsichten,
Aufnahmepldne des Altbestandes,
Modelle, Umgebungsplan mit Ge-
baudeprofilen, Angaben Gber Gestal-
tung und Bepflanzung des Aussen-
raumes usw.) verlangen;

Vorschldge zur besseren Einordnung
unterbreiten;

in empfindlicher Umgebung sowie
bei aussergewohnlichen Bauten eine
Begutachtung verlangen, und

aungven-Bauten-und-Anlagen-in-das
rtchi : orian:

1 Der GemeindeStadtrat kann bei Bauge-
suchen auf Kosten der Bauherrschaft:

a) zusatzliche Unterlagen (Farbmuster,
Materialangaben, Dachaufsichten,
Aufnahmepldne des Altbestandes,
Modelle, Umgebungsplan mit Gebau-
deprofilen, Angaben zu Aussenraum-
gestaltung und Bepflanzung usw.)
verlangen;

b) Vorschlage zur besseren Einordnung
unterbreiten;

c) in empfindlicher Umgebung sowie
bei aussergewohnlichen Bauten eine
Begutachtung verlangen;
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d)

Verbesserungen oder die Beseitigung
storender Anlagen und Bauteile ver-
langen, soweit dies technisch maoglich
und wirtschaftlich tragbar ist;

die Baubewilligung verweigern, so-
weit die Beeintrachtigung der Umge-
bung nicht auf andere Weise vermie-
den werden kann.

BNOair Sulz

d) Verbesserungen oder die Beseitigung

storender Anlagen und Bauteile ver-
langen, soweit dies technisch mog-
lich und wirtschaftlich tragbar ist,
und

die Baubewilligung verweigern, so-
weit die Beeintrachtigung der Umge-
bung nicht auf andere Weise vermie-
den werden kann.

BNOneu

d) Verbesserungen oder die Beseitigung
storender Anlagen und Bauteile ver-
langen, soweit dies technisch mog-
lich und wirtschaftlich tragbar ist;

e) die Baubewilligung verweigern, so-
weit die Beeintrachtigung der Umge-
bung nicht auf andere Weise vermie-
den werden kann.

Gesamtrevision der Bau- und Nutzungsordnung

Erléuterungen

§58
Abweichungen von Ortsbildvorschriften

1 Im Interesse architektonischer, stadte-
baulicher und denkmalpflegerischer An-
liegen sowie einer zweckdienlichen Nut-
zung kann der Stadtrat

a) nach Konsultation der Fachkommis-
sion Ortshildgestaltung Abweichun-
gen von den Zonenvorschriften zur
Altstadtzone, zur Vorzone Altstadt
und zu den Dorfkernzonen A und B
sowie von den Vorschriften der Alt-
stadtverordnung bewilligen. Die Ab-
weichungen sind zu bezeichnen und
zu begrinden.

=

nach Konsultation der Fachkommis-
sion Ortshildgestaltung und gestitzt
auf ein Fachgutachten einer unab-
hangigen und sachverstandigen Fach-
person in der Altstadtzone, der Vor-
zone Altstadt und in der Dorfkern-
zone A ausnahmsweise einen Ab-
bruch bewilligen.

$ 19 Abs. 3 BNOairLaufenburg wird hierhin
verschoben. In den Zonen, wo an Bauvorha-
ben hinsichtlich Einpassung ins Ortsbild er-
héhte Anforderungen gestellt werden, soll
der Stadtrat, nach Konsultation der Fachkom-
mission Ortsbildgestaltung Abweichungen
bewilligen kénnen, wenn sie im Interesse ar-
chitektonischer und denkmalpflegerischer
Anliegen sowie einer sinnvollen Nutzung sind.
Ziel ist immer, eine bessere Lésung zu errei-
chen. Dies entspricht der heutigen Praxis der
Stadt, diese hat sich bewdhrt.

Flir einen ausnahmsweisen Abbruch ist ein
externes Fachgutachten zwingende Voraus-
setzung.

§59
Dachgestaltung

1 Die architektonische Gestaltung der Da-
cher und der Dachaufbauten bedarf
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besonderer Sorgfalt und hat bei der
Wah! der Dachform auf das Quartierbild
Rucksicht zu nehmen.

2 Dachdurchbriiche dirfen pro Gebaude-
einheit nicht breiter sein als ein Drittel
der Fassadenldnge.

3 Attikageschosse dirfen eine Geschoss-
hohe von max. 3.5 m aufweisen und
sind mit einem flachen oder hochstens
10° geneigten Dach zu versehen.

§50 § 60

Antennen und Parabolspiegel Antennen und Parabolspiegel

1 Antennen und Parabolspiegel missen sich 1 Antennen und Parabolspiegel missen
einwandfrei in das Orts- und Landschafts- sich einwandfrei in das Orts- und Land-
bild einfigen. schaftsbild einflgen.

2 Das Errichten neuer Aussenempfangsan- 2—Das-ErrichtenneverAussenempfangs-  Abs. 2 streichen. Die Altstadtverordnung ver-
tennen und Parabolspiegel ist in den antennen-und-ParabelspiegeHstinden  bietet das Anbringen von Aussenantennen
Bauzonen innerhalb der Altstadt sowie in Bauzonen-innerhalb-derAltstadtsowie  und Parabolspiegeln.
der Spezialzone "Burgmatt" untersagt, so- j j - o
weit der Anschluss an eine Gemeinschafts- sagtsoweit-der-Anschlussan-eine Ge-
antenne moglich und zumutbar ist. Mit meinschafisantenne-méghch-undzu-
dem Anschluss sind bestehende Aussen- muitharist-Mitdem-Anschlusssind-be-
antennen zu entfernen. B e

3 Das Errichten einer Aussenantenne, mit ReRs
der weitere Programme empfangen wer- 3—Das-Errichten-eirerAdssenantennemit  Diese Festlegung ist eher unzweckmdssig
den kénnen sowie einer Funkantenne L s e T bzw. schwierig durchzusetzen (Interessensab-
muss ausnahmsweise bewilligt werden, B e e wédgung Programmempfang und Ortsbild...)
wenn das Interesse am Empfang der Pro- e e e e e e e
gramme das Interesse am Orts- und Land- B T e
schaftsschutz Gberwiegt. fangderProgramme-dastnteresseam

- : ; act
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§51

Aussenraumgestaltung

1 Das Terrain soll nicht unnétig verandert
werden. Okologisch und geologisch wert-
volle Objekte sind zu schonen. Terrainver-
anderungen dirfen die Nachbarn nicht
Ubermassig beeintrachtigen, missen sich
einwandfrei in die Umgebung einordnen
und dirfen die Verkehrssicherheit nicht be-
eintrachtigen. Versiegelte Flachen sind auf
das Notwendige zu beschranken.

2 Wer an seinem Grundstick die Héhenlage
verandert, hat das Erdreich mit Boschun-
gen und noétigenfalls mit Stitzmauern zu si-
chern. Stitzmauern sind in geniigender
Starke zu erstellen, in gutem Zustand zu er-
halten und in der Regel zu bepflanzen.

3 Die Umgebungsarbeiten bilden einen Be-
standteil des Bauprojektes. Der Gemeinde-
rat erldsst gegebenenfalls entsprechende
Auflagen in der Baubewilligung.

4 Auf bestehende Baum- und Gebischgrup-
pen ist bei der Anlage der Bauten nach
Moglichkeit Ricksicht zu nehmen.

BNOair Sulz

§31

1

Aussenraumgestaltung

Das Terrain soll nicht unnétig veréandert
werden. Okologisch und geologisch wert-
volle Objekte sind zu schonen. Terrainver-
anderungen dirfen die Nachbarn nicht
Ubermassig beeintrachtigen, missen sich
einwandfrei in die Umgebung einordnen
und durfen die Verkehrssicherheit nicht
beeintrachtigen. Versiegelte Flachen sind
auf das Notwendige zu beschranken.

Wer an seinem Grundstilck die Héhenlage
verandert, hat das Erdreich mit Boschun-
gen und noétigenfalls mit Stitzmauern zu
sichern. Stitzmauern sind in genligender
Starke zu erstellen, in gutem Zustand zu
erhalten und in der Regel zu bepflanzen.

Die Umgebungsarbeiten bilden einen Be-
standteil des Bauprojektes. Der Gemein-
derat erlasst gegebenenfalls entspre-
chende Auflagen in der Baubewilligung.

BNOneu

§61
Umgebungsgestaltung
1 Das Terrain soll nicht unnétig verandert

werden. Okologisch und geomorpholo-
gisch wertvolle Objekte sind zu scho-
nen. Terrainveranderungen gérfen-die
figenr muUssen sich einwandfrei in die
Umgebung einordnen und dirfen die
Verkehrssicherheit (Sicht, Lichtraumpro-
fil) nicht beeintrachtigen. Die Versiege-
lung von Flachen ist auf das Notwendige
zu beschranken.

2 Wer an seinem Grundstiick die Hohen-

lage verandert, hat das Erdreich mit Bo-
schungen und notigenfalls mit Stitzmau-
ern zu sichern. Stitzmauern sind in ge-
nlgender Starke zu erstellen, in gutem
Zustand zu erhalten und in der Regel zu
bepflanzen.
: 5 Sabi
. : -

Msali i+ Rickel .
Fir die Umgebungsgestaltung sind vor-
wiegend standortgerechte, einheimi-
sche Baume und Straucher zu verwen-
den. Invasive Neophyten sind nicht ge-
stattet. Neu zu erstellende Anlagen sind
nach Moglichkeit zu begrinen und na-
turnah zu gestalten.

Die Aussenraum- und Umgebungsge-
staltung bildet Bestandteil des Baupro-
jekts und ist im Baugesuch auszuweisen
(inkl. Bepflanzung). Der GemeirdeStadt-
rat erldsst gegebenenfalls entspre-
chende Auflagen in der Baubewilligung.

Gesamtrevision der Bau- und Nutzungsordnung
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Angleichung an die M-BNO

Diese Festlegung ist etwas «offen» formuliert
und die Zweckmdssigkeit fraglich. Stattessen
soll bei Bauvorhaben soll vermehrt Wert auf
die Qualitdt der vorgesehenen Bepflanzung
gelegt werden.

Schottergdrten sind aufgrund des fehlenden
6kologischen Werts und der Erhitzung der
Umgebung zu vermeiden.

Angleichung an die M-BNO
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§ 62 Die Siedlungsrdnder prégen das Ortsbild
Siedlungsrand massgeblich mit und sind quasi die «Visiten-

karte» eines Ortes. Den Ubergdngen von der
Landschaft ins Siedlungsgebiet soll beson-
dere Beachtung geschenkt werden.

1 Die Gestaltung der Aussenrdume am
Siedlungsrand ist auf die angrenzende
Landschaft abzustimmen.

2 Fur die Bepflanzung entlang der Sied-
lungsrander sind einheimische, stand-
ortgerechte Pflanzen (Bdume und Strau-
cher) zu verwenden.

3 Stltzmauern sind zu vermeiden. Wo sol-
che notwendig sind, sind sie auf das
Notwendige zu beschréanken und ab 8 m
Lange zu gliedern und zu bepflanzen.

4 Die Materialisierung sowie die Farbge-
bung der Bauten und Anlagen am Sied-
lungsrand sind auf die Umgebung abzu-
stimmen.
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6.2 Umweltschutz

§53 §33 §63 Angleichung an die M-BNO
Einwirkungen Einwirkungen Einwirkungen

1

Jedermann ist verpflichtet, sich bei Aus-
Ubung seines Eigentums, wie namentlich
beim Betrieb eines gewerblichen oder in-
dustriellen Unternehmens, aller Gbermassi-
gen Einwirkungen auf das Eigentum der
Nachbarn und die weitere Umgebung zu
enthalten.

Verboten sind insbesondere alle schadli-
chen und nach Lage sowie Beschaffenheit
der Grundsticke oder nach Ortsgebrauch
nicht gerechtfertigten Einwirkungen durch
Larm, Erschitterungen, Geruch, Abgase,
Rauch, Russ, Dinste, Staub oder Strahlen.

Eigentimer und Besitzer von Grundsticken 3

haben alle zumutbaren baulichen und be-
trieblichen Massnahmen zu treffen, um
Einwirkungen auf die Umgebung moglichst
gering zu halten, soweit dies technisch und
betrieblich moglich und wirtschaftlich trag-
bar ist.

Jedermann ist verpflichtet, sich bei Aus-
Ubung seines Eigentums, wie namentlich
beim Betrieb eines gewerblichen oder in-
dustriellen Unternehmens, aller Gbermas-
sigen Einwirkungen auf das Eigentum der
Nachbarn und die weitere Umgebung zu
enthalten.

Verboten sind insbesondere alle schadli-
chen und nach Lage sowie Beschaffenheit
der Grundstiicke oder nach Ortsgebrauch
nicht gerechtfertigten Einwirkungen durch
Larm, Erschitterungen, Geruch, Abgase,
Rauch, Russ, Dinste, Staub oder Strahlen.

Eigentimer und Besitzer von Grundsti-
cken haben alle zumutbaren baulichen
und betrieblichen Massnahmen zu treffen,
um Einwirkungen auf die Umgebung mog-
lichst gering zu halten, soweit dies tech-
nisch und betrieblich moéglich und wirt-
schaftlich tragbar ist.

1 Alle Personen sind verpflichtet, sich bei
Auslbung ihres Eigentums, wie nament-
lich beim Betrieb eines gewerblichen
oder industriellen Unternehmens, aller
Ubermassigen Einwirkungen auf das Ei-
gentum der Nachbarn und die weitere
Umgebung zu enthalten.

2 Verboten sind insbesondere alle schadli-
chen und nach Lage sowie Beschaffen-
heit der Grundsticke oder nach Ortsge-
brauch nicht gerechtfertigten Einwirkun-
gen durch Larm, Erschitterungen, Ge-
ruch, Abgase, Rauch, Russ, Diinste,
Staub oder Strahlen.

3 Essind alle baulichen und betrieblichen
Massnahmen zu treffen, um Einwirkun-
gen auf die Umgebung moglichst gering
zu halten, soweit dies technisch und be-
trieblich moglich und wirtschaftlich
tragbar ist.

§64
Lichtemissionen

1 Beleuchtungen im Freien sind grund-
sdtzlich von oben nach unten auszurich-
ten. Exzessive Beleuchtungsanlagen wie
Skybeamer und Objektstrahlungen sind
nicht zulassig. Beleuchtungen direkt in
den Naturraum sind zu vermeiden. Ins-
besondere bei Leuchtreklamen kénnen
Vorgaben zur befriedigenden Einord-
nung in das Orts- und Landschaftsbild
gemacht werden. Das Mass der

Beleuchtungen nachts sollen auf das Not-
wendige (insb. dem Sicherheitszweck die-
nend) reduziert werden, einerseits aus ener-
gietechnischen Uberlegungen, andererseits
auch zum Schutz der Natur (klinstliche Be-
leuchtung nachts beeintréchtigt nachweislich
insb. nachtaktive Tierarten).
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Aussenbeleuchtung hat ihrem Zweck zu
entsprechen. Mit Ausnahme von Be-
leuchtungen, die einem objektiven Si-
cherheitszweck dienen, sind Aussenbe-
leuchtungen und Leuchtreklamen von
22 bis 6 Uhr oder spatestens nach Ende
der Offnungszeiten auszuschalten.

Der Stadtrat kann fur Objekte von 6f-
fentlichem Interesse Ausnahmen von
Abs. 1 bewilligen.

§52
Materialablagerungen

1 Die Ablagerung von Material fur eine
Dauer von mehr als 2 Monaten kann in den
Zonen | und G bewilligt werden.

2 Der Gemeinderat kann Auflagen machen
Uber die zugelassenen Materialien sowie
Uber die Hohe, Abstédnde und Gestaltung
der Ablagerung und des Lagerplatzes. Er
kann notigenfalls eine Umzdunung verlan-

§32
Materialablagerungen

1 Die Ablagerung von Material fur eine
Dauer von mehr als 2 Monaten kann be-
willigt werden.

2 Der Gemeinderat kann Auflagen machen
Uber die zugelassenen Materialien sowie
Uber die Hohe, Abstdnde und Gestaltung
der Ablagerung und des Lagerplatzes. Er
kann notigenfalls eine Umzdunung verlan-

§ 65
Materialablagerungen

Anpassung Zonenbezeichnung

1 Die Ablagerung von Material fir eine

Dauer von mehr als 2 Monaten kann in
den Arbeitszonen A1 und A2 bewilligt
werden.

Der GerreindeStadtrat kann Auflagen
Uber die zugelassenen Materialien so-
wie die Hohe, Abstande und Gestaltung
der Ablagerung und des Lagerplatzes
verflgen. Er kann notigenfalls eine Um-

gen. gen.
zaunung verlangen.
§54 §34 5E4 Diese Bestimmungen sind gemdss M-BNO
Lirmschutz Lérmschutz Lérmschutz bzw. gemdss Rickmeldung des Kantons bei

Der Gemeinderat kann die Anforderungen an
die Larmarchitektur (Stellung und Gestaltung
der Bauten, Anordnung larmempfindlicher
Raume, Schallschutzmassnahmen usw.),
selbst wenn die Grenzwerte eingehalten sind,
im Sinne der Vorsorge erhohen, soweit dies
technisch und betrieblich moglich sowie wirt-
schaftlich tragbar ist. Dies gilt insbesondere
bei Bauten mit larmempfindlichen Raumen,
welche die elementaren Regeln des Larm-
schutzes missachten, sowie in Gebieten, die

Der Gemeinderat kann die Anforderungen an
die Larmarchitektur (Stellung und Gestaltung
der Bauten, Anordnung larmempfindlicher
Raume, Schallschutzmassnahmen usw.),
selbst wenn die Grenzwerte eingehalten sind,
im Sinne der Vorsorge erhéhen, soweit dies
technisch und betrieblich moglich sowie wirt-
schaftlich tragbar ist. Dies gilt insbesondere
bei Bauten mit larmempfindlichen Rdumen,
welche die elementaren Regeln des Larm-
schutzes missachten, sowie in Gebieten, die

anderen Nutzungsplanungen nicht zuldssig,
da die bundesrechtliche Ldrmschutzverord-
nung LSV dies abschliessend regelt, die Stadt
kann diese Regelungen nicht verschérfen.
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infolge Vorbelastung der nachsthoheren Emp- infolge Vorbelastung der nachsthéheren Emp-

findlichkeitsstufe zugeordnet sind. findlichkeitsstufe zugeordnet sind.

BNOair Sulz

BNOneu

tectuf e
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§ 66
Mobilfunkantennen

1 Mobilfunkantennen, welche als solche
erkennbar sind, dirfen in den Bauzonen

a) in erster Prioritdt in den Arbeitszonen
Al und A2;

b) in zweiter Prioritat in den Wohn- und
Arbeitszonen, der Zentrumszone so-
wie der Zone fir 6ffentliche Bauten
und Anlagen;

c) in dritter Prioritat in den Gbrigen Zo-
nen erstellt werden.

2 In Bauzonen untergeordneter Prioritat
kann eine als solche erkennbare Mobil-
funkantenne nur erstellt werden, wenn
ihre Erstellung in den Bauzonen Uberge-
ordneter Prioritat nicht moglich ist. Zu-
dem kann in den Wohnzonen W2 und
W3 (3. Prioritat) eine als solche erkenn-
bare Mobilfunkantenne nur erstellt wer-
den, wenn sie vorwiegend die Versor-
gung dieser Zone bezweckt. Nach Mog-
lichkeit sind neue Anlagen mit beste-
henden zu kombinieren.

Neuer Paragraf in Anlehnung an die M-BNO

In der neuen Bestimmung zu den Mobilfunk-
antennen kommt das Kaskadenmodell zur
Anwendung, welches verpflichtet, zuerst
Standorte in weniger empfindlichen Bauzo-
nen zu priifen. Dabei beschrinkt sich die Be-
stimmung auf Antennen, welche optisch
wahrgenommen werden kénnen. Fiir eine
weitergehende Bestimmung fehlt die rechtli-
che Grundlage (Wahrung der Kommunikati-
onsfreiheit und Erfiillung des Versorgungs-
auftrags, vgl. Bundesgericht, Urteil im Fall
Urtenen-Schénbiihl vom 19. Mdrz 2012
(1C_449/2011, 1C_451/2011)).
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Die-Mauerflichen-de L den-rissenim-Erd

aschoss-deutlich-in hainunatratan A den-sind-n ga Hat wann dinca im
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7 Vollzug und Verfahren

§63 §35 8§67 Auf die Delegation von Baugesuchen an die
Zustdndigkeit Zustdndigkeit Zustdndigkeit Baukommission wird verzichtet.

Der Gemeinderat kann Kommissionen mit be-
ratender Funktion bestellen. Er kann fir die
Prifung von Gesuchen und fir Vollzugskon-
trollen externe Fachleute sowie regionale
Stellen beiziehen.

1 Der Gemeinderat kann Kommissionen mit
beratender Funktion bestellen. Er kann fir
die Prifung von Gesuchen und fir Voll-
zugskontrollen externe Fachleute sowie
regionale Stellen beiziehen.

2 Der Gemeinderat kann die Bewilligungen
von Bauvorhaben, die weder nachbarliche
noch offentliche Interessen berihren, an
die Baukommission delegieren. Im Ubrigen
ist fur Verfligungen und Entscheide aller
Art der Gemeinderat zustandig.

1 Der GereindeStadtrat karnbestellt Kom-
missionen mit beratender Funktion be-
stellen. Er kann fur die Prifung von Gesu-
chen und fur Vollzugskontrollen externe
Fachleute sowie regionale und kantonale
Stellen beiziehen.

2 Der Stadtrat gewahrleistet die fachliche
Beratung von Bauwilligen.

3 Bauwilligen wird empfohlen, sich frihzei-
tig — im Stadium der Vorprojektierung —
mit der Bauverwaltung in Verbindung zu
setzen.

4 Zur Beurteilung von Bauvorhaben kann
der Stadtrat zulasten des Gesuchstellers
ein Fachgutachten einholen.

8§64 564 Paragraf streichen, Festlegung nicht nétig.

Baukommission Baukommission Gemdss obigem Paragraf kann der Stadtrat
P . ) Funkt i

Der Gemeinderat bestellt eine Baukommis- 1 DerGemeinderatbestellteine Baukom- s;r/r/lg/ssmnen mit beratender Funktion be

sion mit beratender Funktion. mission-mit-beratenderFunkiion: ’

§ 65 § 68

Fachkommission "Stadtgestaltung"

1 Zur Beurteilung der architektonischen und
denkmalpflegerischen Qualitaten der Bau-
vorhaben in der Zone der erhaltenswerten
Bauten in der Altstadt sowie in den Spezial-
und Kernzonen des Ubrigen Baugebietes
und den erhaltenswerten Einzelbauten
ausserhalb der Altstadt muss die Baukom-
mission durch eine Fachkommission er-
ganzt werden.

Fachkommission Ortsbildgestaltung

1 Zur Beurteilung der architektonischen,
ortsbaulichen und denkmalpflegerischen
Qualitat von Bauvorhaben in-derZene
dererhaltenswertenBauteninder Al

. S
. : )
haltenswerten-Einzelbautenausserhalb
o .
ot o .
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2 Die Fachkommission "Stadtgestaltung"

setzt sich aus Sachverstandigen der Archi-
tektur, des Denkmal- und Ortsbildschutzes
zusammen.

Sie berat den Gemeinderat und die Bau-
kommission sowie bei Bedarf die Bauherr-
schaft / Projektverfasser in den erwdhnten
Belangen und formuliert allfallige Ein-
wande, Auflagen und Bedingungen zu Bau-
gesuchen. Sofern diese vom Gemeinderat
nicht tbernommen werden kénnen, hat er
vor Erteilung einer Baubewilligung mit der
Kommission eine Einigung zu suchen.
Kommt keine Einigung zu Stande, entschei-
det der Gemeinderat.

BNOair Sulz

BNOneu

werden- bestellt der Stadtrat eine Fach-
kommission Ortsbildgestaltung mit bera-
tender Funktion.

Bei Bauvorhaben in der Altstadtzone, in
der Vorzone Altstadt und in der Dorfkern-
zone A zieht der Stadtrat — insbesondere
bei substanziellen Baueingriffen — bei Pla-
nungsbeginn die Fachkommission Orts-
bildgestaltung bei. In den Ubrigen Zonen
kann sich der Stadtrat insbesondere bei
der Beurteilung von ortsbaulich wichtigen
Planungen und Bauvorhaben und zur Ge-
wahrleistung und Férderung der ortsbau-
lichen Qualitaten von der Fachkommis-
sion Ortshildgestaltung beraten lassen.

Gesamtrevision der Bau- und Nutzungsordnung
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In den ortsbaulich sensiblen Schutzzonen
ldsst sich der Stadtrat von der Fachkommis-
sion Ortsbildgestaltung beraten, bei den
librigen Zonen im Bedarfsfall.

Zusammensetzung der Fachkommission
Ortsbildgestaltung wird ausserhalb der
BNO vom Stadtrat festgelegt.

Abs. 3 streichen: Da die Kommission nur be-
ratende Funktion hat (vgl. Abs. 1), ist die
Kompetenz zur abschliessenden Entschei-
dung beim Stadtrat.
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§ 66
Geblihrenreglement

Die Geblhren und die Tragung der weiteren
Verfahrenskosten (Auslagen flr externe Fach-
leute und regionale Stellen, Expertisen usw.)
richten sich nach dem GebUhrenreglement
der Gemeinde.

BNOair Sulz BNOneu
§36 8§69
Geblihrenreglement Geblihren

Die Gebuhren und die Tragung der weiteren
Verfahrenskosten (Auslagen fiir externe Fach-
leute und regionale Stellen, Expertisen usw.)
richten sich nach dem Geblhrenreglement
der Gemeinde.

1 Die Gebihren und die Tragung der weite-
ren Verfahrenskosten (Auslagen fur ex-
terne Fachleute und regionale Stellen, Ex-
pertisen usw.) richten sich nach dem Ge-
bihrenreglement der GemeirdeStadt.

Gesamtrevision der Bau- und Nutzungsordnung

Erléiuterungen

8§70
Abgabesatz bei Einzonungen

1 Beider Einzonung von Land in eine
Bauzone und gleichgestellten Umzonun-
gen ist eine Mehrwertabgabe von 30 % zu
leisten.

Per 1. Mai 2017 ist das revidierte BauG mit
den Bestimmungen zur Mehrwertabgabe in
Kraft. Unter Anwendung von § 28a Abs. 2
BauG erhéht die Stadt Laufenburg den Ab-
gabesatz fir Einzonungen auf 30 %. Davon
miissen 10 % (1/2 des kantonalen Mindest-
satzes) dem Kanton libergeben werden. Die
verbleibenden 20 % kénnen von der Stadt
zweckgebunden fiir Aufgaben der Raument-
wicklung gemdss Bundesrecht verwendet
werden. Der Einzonung gleichgestellt ist die
Umzonung innerhalb Bauzonen, wenn das
Grundsttick vor der Umzonung in einer Zone
liegt, in der das Bauen verboten oder nur
flir 6ffentliche Zwecke zugelassen ist.

§ 67
Vollzugsrichtlinien

Der Gemeinderat erldsst Richtlinien zum
Schutz und Unterhalt der Naturschutzzonen
und-objekte.

§37

Vollzugsrichtlinien

8§71
Vollzugsrichtlinien

Der Gemeinderat kann Richtlinien zum Vollzug 1 Der GemeirdeStadtrat kann erganzende

Naturschutz erlassen. Richtlinien und Reglemente zum Vollzug
der Bau- und Nutzungsordnung sowie
zum Schutz und Unterhalt der Natur-
schutzzonen und Naturobjekte erlassen.

Angleichung an die M-BNO

Legitimation zur Erarbeitung von weiteren
Reglementen und Richtlinien.
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BNOair Laufenburg BNOair Sulz BNOneu Erléiuterungen

8 Schluss- und Ubergangsbestimmung

8§72

Ubergangsbestimmungen

1 Dieim Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Ubergangsbestimmungen betreffend Kli-
Bau- und Nutzungsordnung hangigen rung der Rechtslage héngiger Baugesuche

Baugesuche werden nach dem neuen
Recht beurteilt.

§68 §38 8§73
Aufhebung bisherigen Rechts Aufhebung bisherigen Rechts Aufhebung bisherigen Rechts
Durch diese Bau- und Nutzungsordnung Durch diese Bau- und Nutzungsordnung wird 1 Durch diese Bau- und Nutzungsordnung
wird aufgehoben: die Bau- und Nutzungsordnung vom 13. De- werden aufgehoben:
- Bauordnung vom 3. Dezember 1993 zember 1991 aufgehoben. a) der Bauzonenplan der Gemeinde
- Nutzungsordnung vom 18. Juni 1993 Laufenburg vom 3. Dezember 1993

(genehmigt am 16. Mai 1995) mit al-
len zwischenzeitlichen Anderungen;

b) der Kulturlandplan der Gemeinde
Laufenburg vom 18. Juni 1993 (ge-
nehmigt 16. Mai 1995) mit allen zwi-
schenzeitlichen Anderungen;

c) die Bau- und Nutzungsordnung der
Gemeinde Laufenburg vom 29. Juni
2006 (genehmigt am 25. Oktober
2006) mit allen zwischenzeitlichen
Anderungen;

d) der Bauzonenplan der Gemeinde
Sulz vom 13. Dezember 1991 (geneh-
migt am 29. Juni 1993) mit allen zwi-
schenzeitlichen Anderungen;

e) der Kulturlandplan der Gemeinde
Sulz vom 13. Dezember 1991 (geneh-
migt am 29 Juni 1993), ausgenom-
men die Weilerzone mit allen zwi-
schenzeitlichen Anderungen;
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f)  die Bau- und Nutzungsordnung der  /it. e und f): Die Beschlussfassung zur Wei-
Gemeinde Sulz vom 12. Juni 1998 lerzone ist zurzeit nicht méglich, § 20a BNO
(genehmigt am 3. Mérz 1999), ausge- Sulz wird daher nicht aufgehoben.
nommen § 20a (Weilerzone) mit al-
len zwischenzeitlichen Anderungen.

§74 Neuer Paragraf zum Inkrafttreten gemdss
Inkrafttreten kant. Vorpriifung.

1 Die allgemeine Nutzungsplanung, beste-
hend aus der Bau- und Nutzungsordnung
mit Anhang, dem Bauzonenplan und dem
Kulturlandplan sowie den Spezialplanen
Hochwassergefahrenzonen und Energie-
anschluss tritt mit der kantonalen Geneh-
migung in Kraft.

2 Anderungen der allgemeinen Nutzungs-
planung treten mit der kantonalen Ge-
nehmigung der Anderung in Kraft.
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Anhang

BNOair Sulz

Gesamtrevision der Bau- und Nutzungsordnung

Erléiuterungen

Vercned o Bauteile und Dachautt

Nr. |Objak! ‘Slraaearﬂr. Geb Parz. |E‘a.m‘lznn‘n
{5-58-Abs. 3 BNO) -l -
Stelldach Denkmalschutzobjekt
St. Nikolaus-Kapelle in | Leidikon 207 181 R&m.-kath.
Leidikon, 1753 Kirchgemeinde Sulz
M Trautselen Gisbiselien Margaretha-Kapelle in | Rheinsulz 218 102 RBm.-kath.
5 [ Rheinsulz, 1. Jh,, Kirchgemeinde Sulz
max .
- 150 E:(Ls:blung 3 |Sebastian-Statue Sulz 130 654 Rom.-kath.
- (fr. 18. Jh.) in der Kirchgemeinde Sulz
Kirche Sulz
von g
- ur bei o = 35  S— —
901 | Kath. Pfarrkirche 1870 | Mittelsulz 130 654 Rom.-kath.
B gemeinde Sulz
e 902 | Enem. Pfarrhaus, Iﬂte\sulz 136 633 Einwohnergemeinde
18./18. Jh. Sulz
903 | Gemeindehaus, Mittelsulz 120 752 Einwohnergemeinde
1958/60 ulz
904 | Wegkreuz, 1942 Mittelsulz, . 752 Rém.-kath.
[P A Dorfplatz Kirchgemeinde Sulz
Vordacher auf (Parz.
- max 1/3 der Einwohnergemeinde|
Fassadenlange 904 | Wegkreuz Mittelsulz, - 749 ROm.-kath.
B Im Matt Kirchgemeinde Sulz
(Parz. : Peter
Eichenberger)
905 | Brunnen, 1868 - 703 Einwohnergemeinde
A Dorfplatz Sulz
905 | Brunnen, 1889 Mittelsulz bei |- 606 Erwin Wachter-Crameri,
B Hauptstr. 70 Haupistr. 70, 5085 Sulz
906 | Enem. Mahle, Leidikon, 214 177 Eﬂml\nﬂ Riede-Stauble,
. . 1748/1819 Hauptstrasse eidikon, 5084
el @ Gobenotad Basnetow Rheinsuz
0 = Cieewandurin. 120 907 Ehelv;. Ziegelhatte, Leidikon 208 173 Slsgir!ed und Gallus
' - Rickeprung min. 0.50 ber Gebiudeprofi vorsiehende Bautelie 1830/40 a:':j’;t':t-rl-f;':‘;g-‘
Rheinsulz
908 | Ehem. Bauernhaus Leidikon, 211AB |17 Johann Weiss-
Nr. 211 A/B, 1717 Hauptstr. 17 Grenacher, Leidikon,
Hauptstr, 17, 5084
Rheinsulz
909 | Wegkreuz bei der St. | Leidikon - 181 Rém.-kath.
Niklaus-Kapelle {0 i Sulz
910 | Rdm. Wachtturm, Rheinsulz - 17 Staat Aargau
370 n. Chr.
911 | Wegkreuz, 1876 Batz, Hauptstr. |- 4568 Rém.-kath.
A Kirchgemeinde Sulz
(Parz. : Heinrich Hug,
Schwaderloch]
911 | Wegkreuz Batz bei Nr. 279 |- 579 Krankenpflegeverein
B Sulz
912 | Wegkreuz Obersulz - B62 Hans Lobsiger, Sulz
913 | Brunnen, 1869 Obersulz bei 117 Einwohnergemeinde
L] Nr. 40 Sulz
914 | Wegkreuz, 1865 Bergsulz 423 Rom.-kath.
Kirchgemeinde Sulz
(Parz. :
Einwohnergemeinde)
915 | "Dreieckstein” Marchwald Koord. 649.500/ | Einwohnergemeinde
A 263.450 (Horn- Sulz und
ussen, Parz. 857) |Ortsbirgergemeinde
Hornussen
915 | Grenzstein Marchwald Koord. 650.200/ | Einwohnergemeinde
B 263.250 (Effingen, |Sulz und
Parz. 420) Ortsbirgergemeinde
Elfingen

Streichen bzw. ersetzen
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Kantonale Denkmalschutzobjekte (Kantonale Denkmalpflege)

Gesamtrevision der Bau- und Nutzungsordnung

Nr. Objekt Adresse KLP ;744
LAUOO1 Burgruine Schlossberg X
LAUOO2 Schwertlisturm Hinterer Wasen X
LAUOO3 Wasenturm Obere Wasengasse X
LAUOO4 Wassertirmchen Gerichtsgasse X
LAUOOS Pulverturm bei der Kirche X
LAUQO6 Stadtmauerrest bei Haus Nr. 52 Hinterer Wasen 52 X
LAUQOO7 Stadtmauerrest bei Haus Nr. 53 Hinterer Wasen 53 X
LAUQOO8 Stadtmauerrest bei Haus Nr. 54 Hinterer Wasen 54 X
LAUQOOS Stadtmauerrest bei Haus Nr. 55 Hinterer Wasen 55 X
LAUO10 Marktplatzbrunnen Marktplatz X
LAUO11 Laufenbrunnen Laufenplatz X
LAUO12 Rosslibrunnen Marktgasse X
LAUO13 Wasenbrunnen Obere/Hintere Wasengasse X
LAUO14 Rom.-kath. Pfarrkirche X
LAUO15 Rom-kath. Pfarrhaus Gerichtsgasse 84 X
LAUO16 Ausstattung Hohkreuzkapelle (heute in Pfarrkirche) X
LAUO17 Ausstattung ehem. Kapuzinerkirche X
LAUO18 Kaplanei (Hermann Suter-Haus) Herrengasse 108 X
LAUO19 Rathaus Laufenplatz X
LAUO20 Gerichtsgebaude Herrengasse X
LAUO21 Wohnhaus zum Schiff Fluhgasse 156 X
LAUO22 Gasthaus zum Meerfraulein Fischergasse 152 X
LAUO23 Altstadthaus Herrengasse 110 X
LAUO24 Altstadthaus Herrengasse 111 X
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Gesamtrevision der Bau- und Nutzungsordnung

Nr. Objekt Adresse KLP ;744
LAUO25 Altstadthaus Herrengasse 112 X
LAUO26 Altstadthaus Wasengasse 91 X
LAUO27 Altstadthaus Obere Wasengasse 62 X
LAUO28 Wirtshausschild zur Traube Marktgasse 293 X
LAUO29 Altes Zeughaus Gerichtsgasse X
LAUO30 Stadtmauerrest beim Feuerwehrmagazin Hinterer Wasen X
LAUO31 Storchennestturm und Zwingeranlage Schlossberg X
LAUO32 Bricke X
LAUO33 Altes Grundbuchamt Hinterer Wasen 58 X
SULO01 St. Nikolauskapelle Leidikon, Chappelimatt X

SUL002 Margarethakapelle Rheinsulz, Alte Hauptstrasse X
SUL003 Sebastian-Statue (in Pfarrkirche Sulz SUL901) Mittelsulz X
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Gebaude mit Substanzschutz (§ 36 BNO)

Gesamtrevision der Bau- und Nutzungsordnung

Nr. Objekt Adresse KLP BZP
LAU901 Bahnhofgebaude Bahnhofplatz 7, 9 X
LAU902 Bankgebaude Winterthurerstrasse 2 X
LAU903 Wohn- und Geschaftshaus Bahnhofplatz 2 und 4, Winterthurerstrasse 1, 3 und 5 X
LAU9S04 Schulhaus Burgmatt Burgmattstrasse 2 X
LAU906 Hotel Bahnhof Burgmattstrasse 1 X
LAU9S07 Reprasentatives Wohnhaus, Villa Winterthurerstrasse 11 X
LAU909 Wohn- und Geschaftshaus Schimelrych 1 X
LAU910 Reprasentatives Wohnhaus, Villa Gartenweg 13 X
LAU911 Wohnhaus Galgenrain 2 X
LAU912 Wasserkraftwerk Baslerstrasse X
LAU913 Wegkapelle Baslerstrasse X
LAU914 Ziegelhltte Weiherweg 19 X
LAU915 Reprasentatives Wohnhaus, Villa Gartenweg 11 X
LAU916 Wohnhaus Galgenrain 4 X
LAU917 Wohnhaus Galgenrain6/ 8 X
LAU918 Wohnhaus Galgenrain10/12 X
LAU919 Wohnhaus Burgmattstrasse 3 X
LAU920 Reprdsentatives Wohnhaus, Villa Burgmattstrasse 5 X
LAU921 Wohnhaus Burgmattstrasse 13 X
LAU922 Wohnhaus Winterthurerstrasse 12 X
LAU923 Wohnhaus Winterthurerstrasse 13 X
LAU924 Landlicher Oberschichtbau Giessenweg 2 X

LAU925 Gartenhaus Bei Giessenweg 2 X

LAU927 Fabrikgebaude Baslerstrasse 15 X
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Gesamtrevision der Bau- und Nutzungsordnung

Nr. Objekt Adresse KLP BZP
LAU933 Nagelschmiede Sulz, Hauptstrasse 85 X
LAU934 Mihlenscheune Leidikon, bei Hauptstrasse 20 X
LAU935 Landwirtschaftliches Nebengebaude Leidikon, bei Hauptstrasse 20 X
LAU936 Reprasentatives Wohnhaus, Villa Rheinsulz, Alte Hauptstrasse 27 X
LAU937 Remise, Garage Rheinsulz, Alte Hauptstrasse 27 X
SUL901 Rom.-kath. Pfarrkirche St. Peter und Paul Sulz X
SUL902 Altes Pfarrhaus Sulz, Hauptstrasse 80 X
SUL903 Schul- und Gemeindehaus Sulz, Hauptstrasse 83 X
SUL906 Mdihle Leidikon, Hauptstrasse 20 X
SUL908 Bauerlicher Vielzweckbau Leidikon, Hauptstrasse 17 X
SUL910 Befestigungsanlage (rom. Wachtturm) Rheinsulz X
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Kulturobjekte (§ 37 BNO)

Nr. Objekt Adresse KLP ;744
LAU928 Wegkreuz Alte Laufenburgerstrasse X

LAU938 Sodbrunnen bei Sulzerberg 27 X
LAU939 Wegkreuz (1948) Obersulz X

LAU940 Wegkreuz Sulzerberg X

SUL9S04A Wegkreuz (1942) Sulz, Dorfplatz X
SUL904B Wegkreuz (1883) Sulz, Im Matt X

SUL9S05A Brunnen (1868) Sulz, Dorfplatz X
SUL905B Brunnen (1899) Sulz, bei Hauptstrasse 70 X
SUL911A Wegkreuz (1876) Bitz, bei Hauptstrasse 46 X
SUL913 Brunnen (1869) Obersulz, bei Hauptstrasse 131 X
SuL914 Wegkreuz bei Sulzerberg 27 X

Naturobjekte und Naturschutzzonen (§§ 27, 31 und 34 BNO)

Nr. Objekt Flurname KLP BzpP

keine alle Hecken und Feldgehdlze mit Pufferstreifen gemdss Bauzonen- diverse X X
plan und Kulturlandplan

1.1 Trockenstandort Wirtsdcherli X
1.2 Trockenstandort Susshalde X
1.3 Trockenstandort Bitzerberg X
1.4 Trockenstandort Wingertrai X
1.5 Trockenstandort Steinliacher X
1.6 Trockenstandort Bockmatte-Chessler X
1.7 Trockenstandort Chessler-alte Bergstrasse X
1.8 Trockenstandort Chreisacher/Sternwarte X
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Gesamtrevision der Bau- und Nutzungsordnung

Nr. Objekt Flurname KLP BZP
1.9 Trockenstandort Riesehalde-Matteli X
1.10 Trockenstandort Langacher/Egghalde X
111 Trockenstandort Bundte Leidikon X
1.13 Trockenstandort Roos-Wiler X
1.14 Trockenstandort Susshalde X
1.15 Trockenstandort Chreisacher X
1.18 Trockenstandort Biitzig X
1.19 Trockenstandort Leidikon X
1.20 Trockenstandort Steinliacher/Bitz X
1.21 Trockenstandort Chreisacher X
1.25 Trockenstandort Blaue X
1.27 Trockenstandort Schéffige X
1.28 Trockenstandort Wasenhalde X
2.3 Feuchtstandort Rheinsulz X
N Naturschutzzone im Wald: allgemein Heuberg, Im Sulger, Buechewaldli, Bintli, Welsch-

land, Fronhalde, Buechbode/March, Chreisacher,

Rosegarte, Wildloch, Talhalde, Dimmis, Im Briggli,

Talacher X
W Naturschutzzone im Wald: Feucht- und Nassstandort Heuberg, Chuestelli X
P Naturschutzzone im Wald: Altholzinsel / Naturwaldreservat Chaisterchopfhalde, Schinberghalde, Chreisacher,

Talhalde, Grosshalde X
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Nr. Objekt Flurname KLP BZP
6.1 Geschutzter Waldrand Risihalde Matte X

6.2 Geschitzter Waldrand Biitzig X

6.3 Geschitzter Waldrand Egghalde X

6.4 Geschutzter Waldrand Talboden X

6.5 Geschutzter Waldrand Chrummsteig X

6.6 Geschutzter Waldrand Dimmis X

6.7 Geschutzter Waldrand Talmatt X

6.8 Geschutzter Waldrand Blaue X

6.9 Geschitzter Waldrand Rosegarte X

6.10 Geschutzter Waldrand Mur X

6.11 Geschutzter Waldrand Talacher X

6.12 Geschutzter Waldrand Halderts X

6.13 Geschutzter Waldrand Schiregrabe X

7.1 Einzelbaum Kapelle Leidikon X

7.4 Einzelbaum Voregg X

7.5 Einzelbaum Nussbaumen X

7.6 Einzelbaum Panoramaweg X
7.7 Einzelbaum Ruttematteli X

7.8 Einzelbaum Leidikon X

7.9 Einzelbaum Voregg X

7.10 Einzelbaum Chreisacher X

7.11 Einzelbaum Wasehalde X

7.12 Einzelbaum Grossi Schollhalde X
7.13 Einzelbaum Chlini Schollhalde X

7.14 Einzelbaum Bannhalde X
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Nr. Objekt Flurname KLP BZP
7.15 Einzelbaum Wasehalde X
7.16 Einzelbaum Nussbaumen X
7.17 Einzelbaum Voregg X
7.18 Einzelbaum Steibruch X
7.19 Einzelbaum Steibruch X
7.20 Einzelbaum Steibruch X
7.21 Einzelbaum Wingert X
7.22 Einzelbaum Chessler X
7.23 Einzelbaum Halde X
7.24 Einzelbaum Halde X
7.25 Einzelbaum Griebli X
7.26 Einzelbaum Griebli X
7.27 Einzelbaum Uech X
7.28 Einzelbaum Grosshalderitene X
7.29 Einzelbaum Talplatz X
7.30 Einzelbaum Talbode X
7.31 Einzelbdume am Rheinufer Rheinsulz X
7.32 Einzelbdume am Rheinufer Rheinsulz X
8.1 Weiher Leidikon X
8.2 Weiher Schwarzrai X
8.3 Weiher Schwarzrai X
8.4 Weiher Fischerguet X
8.5 Weiher Chessler X
8.6 Weiher Jegerbrindli X
8.7 Weiher Ebni X
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Nr. Objekt Flurname KLP BZP
8.8 Weiher Hintere Chalchofe X

8.9 Weiher Schwarzmattli X

8.10 Weiher Talbode X

8.11 Weiher Chaisterchopfhalde X

8.12 Weiher Schollehalde X
8.13 Weiher Chuestelli X

8.14 Weiher Chuestelli X

8.15 Weiher Wolfisgrabe X
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